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UYARI:

02 Aralik 2018 Cumartesi Giinii yapilan yazili sinavin sorulari yayimlanmamaktadir ve yayimlanmasi
yasaktir.

Asagida yer alan sorular, tiim yayin haklari Finansed’e ait kitaplarda yer alan ve sinavda ¢ikmig sorulara

benzer sorulardir.

Sinavdaki sorulari birebir yansitmaz.
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Soru 1: Asagidakilerden hangisi hizmet mallarindandir?
Cvp: Okul
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39. Asagidakilerden hangisi Medeni Kanun'a gére; orta
mali olarak adlandirilamaz?

A) Hastaneler
B) Parklar

C) Meralar
D) Otoyollar
E) Meydanlar

Soru 2: Asagidakilerden hangisi tescilsiz kazanma hallerinden
biri degildir?
Cvp: Sahiplenme
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2. Medeni gore
kazanilmasi hiikiimleri kapsaminda, asagidaki islemlerin
hangisi etkisi
bulunmamaktadir?
A) Cebriicra
B) isgal
C) Kazandirici Zamanasimi

Kanun'a tasinmaz miilkiyetinin

tescildeki mevcut durumu agiklayici

D) Kamulastirma

E) Yasal Onalim
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Soru 3: Yeni kurulacak bir belediyenin, yakinindaki belediye
sinirina mesafesi en az ka¢ metre olmahdir?
Cvp: 5.000 m
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21. Belediye Kanunu'na goére, Belde, kdy veya
bunlarin bazi kisimlarinin  bir bagska beldeye
katilabilmesi icin bu yerlerin meskdn sahalarinin
katiinacak beldenin meskiin sahasina uzakhgi en
fazla kag km olabilir?

A) 5000
B) 500
C) 50

D) 5

E) 50000

Soru 4: Yapi Denetim sirketlerinin yapilarin tasiyici
sistemlerinden olan sorumlulugu kag yildir?
Cvp: 15 yil
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7. Yapi Denetimi Hakkinda Kanun'a gére yapi denetimi
kuruluslarinin  sorumluluk siiresiyle ilgili asagidaki
ifadelerden hangisi dogrudur?

A) Yapi kullanma izninin alindigl tarihten itibaren,
yapinin tasiyici_sisteminden dolayr 15 vyil, tasiyici
olmayan diger kisimlarda ise 2 yildir.

B) Yapit kullanma izninin alindigl tarihten itibaren,
yapinin taslyici sis teminden dolayr 5 yil, tasiyic
olmayan diger kisimlarda 15 yildir.

C) Yapi kullanma izninin alindig tarihten itibaren
yapinin tasiyici sisteminde 10 yil ve taslyici olmayan
diger kisimlarda 5 yildir.

D) Yapr kullanma izninin alindigl tarihten itibaren
yapinin tasiyici sisteminde 20 yil ve taslyici olmayan
diger kisimlarda 5 yildir.

E) Yapt kullanma izninin alindig tarihten itibaren,
yapinin tasiyici sisteminden dolayr 10 yil, tasiyici
olmayan diger kisimlarda ise 2 yildir.

Soru 5: Yapi denetim sirketinin yetki belgesinin iptal
edilebilmesi i¢in faaliyetlerinin ka¢ kez durdurulmus olmasi
gerekir?

Cvp: 3
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6. Faaliyeti ka¢ defa durdurulan vyapi denetim
kurulugsunun denetim faaliyetine son verilir ve izin
belgesi Bakanlikga iptal edilir?

A)
B)
o)
D)
E) 10

v W N
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Soru 6: iskan Kanunu’na gore verilen gégmen belgesinin

gegerlilik stresi kag yildir?
Cvp: 2yl

GAYRIMENKUL MEVZUATI DENEME 10

3. iskan Kanuna goére gocmen belgesinin gegerlilik
siiresi kag yildir?

A) 10yl
B) 6vyil
C) 4yl
D) 3yl
E) 2y

Soru 7: Asagidakilerdem hangisi Tiirkiye Degerleme Uzmanlari
Birligi Genel Kurulunun gérevlerinden biri degildir?

Cvp: Uyelige giris basvurularini onaylamak
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15. Asagidakilerden hangisi Tirkiye Degerleme
Uzmanlar Birliginin genel kurulunun gérevlerinden biri
degildir?

A) Birligin amaglarinin  gerceklesmesi igcin gereken
kararlari almak

B) Giris Ucretlerini, yillik aidatlari ve gider paylarini
belirlemek

C) Uyelige kabul basvurularini karara baglamak
D) Yonetim kurulunun faaliyet raporunu gériismek

E) Yilk butceyi ve kesin hesabi goriiserek karara
baglamak

Soru 8: Dogal afetler sebebiyle insa edilen binalarin gegici vergi

muafiyeti kag yildir?
Cvp: 10 yil
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33. Emlak Vergisi Kanunu’na gore, Dogal afetler
nedeniyle insa edilen binalarda muafiyet siiresi kag
yildir?

A) 5
B) 10
c) 15
D) 20
E) 25

Soru 9: Asagidakilerden hangisi eklenti olarak
degerlendirilebilir?
Cvp: Komiirliik
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b. Eklentiler

Bir bagimsiz boliimiin disinda olup, dogrudan
dogruya o béliime tahsis edilmis olan yerlere “eklenti”
denir. Eklentiler Uzerindeki miulkiyet, bagimsiz bolim
Gzerindeki milkiyete baglanmistir. Burada bir esyaya bagl
milkiyet s6z konusu olmaktadir. Kanun, nelerin eklenti
sayllabilecegine bazi o6rnekler vermistir; komiurliik, su
deposu, garaj, elektrik, su ve havagazi saati yuvalari, tuvalet
gibi yerler eklentidir.
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Soru 10 : Asagidakilerden hangisi Degerleme s6zlesmesinde yer
alan asgari unsurlardan biri degildir? (Siklar tam olarak
hatirlanmiyor)
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23. Asagidakilerden hangisi, gayrimenkul degerleme
girketi ile miisterisi arasinda imzalanan bir
sozlesmede bulunmasi gereken asgari sartlardan biri
degildir?

A) Ucretin tespitine iliskin esaslar.

B) Gayrimenkulln ilerde getirecegi gelire iliskin bilgiler.

C) Calisma saatleri ve tahsis edilen personele iliskin
esaslar.

D) Sozlesmenin siresi, sdzlesmeden caymanin veya
sona ermesinin sartlari

E) Sirketin hukuki ve mali sorumluluguna iliskin esaslar.

Soru 11: Asagidakilerden hangisi Kat irtifaki ile ilgili yanlistir ?
(Tam olarak hatirlanmiyor)
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12. Kat miilkiyeti ve kat irtifakinin kurulmasiyla ilgili
olarak asagidaki ifadelerden hangisi yanhgstir?

A) Kat miilkiyeti ve kat irtifaki resmi senetle ve tapu
siciline tescil ile dogar.

B) Ana gayrimenkulin timinin  mulkiyeti kat
milkiyetine gevrilmeden o gayrimenkuliin yalniz bir
veya birkag bolimi tGzerinde kat miilkiyeti kurulamaz.

C) Kat miilkiyeti kurulurken ayni katta birbirine bitisik
bulunan birden fazla bolim, kat milkiyeti kitiigiine
tek bagimsiz bélim olarak tescil edilebilir.

D) Kat milkiyetinin  tescili tapu memurunca
diizenlenen resmi senet uyarinca veya bir mahkeme
kararinca yaplilir.

E) Kat miulkiyetinin kurulmasi igin gayrimenkuliin
paydaslarinin bir tanesinin tapu idaresine dilekge
vermesi yeterlidir.

Soru 12: Tapuya kayith olmayan taginmazlar ile ilgli hangisi
yanhistir ? ( Tam olarak hatirlanmiyor)
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ii ) Olaganistii zamanagimi: Tapusuz tasinmazlarda isgal
yoluyla miilkiyet kazanilamaz; Ancak Medeni Kanun'un ilgili
maddesine gore olaganiistii zamanasimi yolu ile miulkiyet
kazanilabilir. Medeni Kanun'a gore, tapuda kayitli olmayan
tasinmazlar ile tapuda kayitli olan ancak sicilde malikinin kim
oldugu anlasilamayan veya sicilde malik olarak goziken
kisinin en az yirmi yil 6nce 6lmesi veya gaipligine karar
verilmesi durumunda tasinmazin miulkiyetinin zamanasimiyla
kazanilabilecegine hiikmetmistir. Olaganiistii zamanagsimi
yoluyla miilkiyeti kazanacak olan kisi tasinmaza malik
sifatiyla davasiz ve araliksiz olarak en az yirmi yil siireyle
zilyet olmalidir. Bu sartlar tamamlanirsa bu kazanma geriye
etkili olur ve miilkiyet tapu siciline tescilden 6énce kazanilmis
sayilir.
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Soru 13: Asagidakilerden hangisinde Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Belediye yerine gecerek imar onay yetkisini kullanir?
Cvp: Gecekondu kanunu uygulanan yerler
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1. imar Kanunu'na gore; asagidakilerden hangisi
bakanhgin imar planlarina iliskin yetkilerinden degildir?

F) Kamu yapilari
G) Toplu konut uygulamalari
H) Gecekondu kanunu uygulamasi

i) Afet hali
E) Birden ¢cok mahalleyi kapsayan planlar

Soru 14: Belediye Meclisi, Belediyeye ait bir tasinmazi en fazla
kag yilhgina kiralayabilir?
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|.Belediye meclisinin goérevleri

e Tasinmaz mal alimina, satimina, takasina, tahsisine,

tahsis seklinin  degistiriimesine veya tahsisli  bir
tasinmazin kamu hizmetinde ihtiyag duyulmamasi
halinde tahsisin  kaldirlmasina; 3 vyildan fazla

kiralanmasina ve siresi 30 yili asmamak kaydiyla bunlar
Gzerinde sinirli ayni hak tesisine karar vermek.

Soru 15: Dar mikellef kurumlarda kurumlar vergisi kesintisi
orani?
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13. Dar Miikellefiyette Vergi Kesintisi;

Dar mukellefiyete tabi kurumlarin asagidaki kazang
ve iratlari Gizerinden, bu kazang ve iratlari avanslar da dahil
olmak Uzere nakden veya hesaben 6deyen veya tahakkuk
ettirenler tarafindan %
kesintisi yapilir :

15 oraninda kurumlar vergisi

*Gelir Vergisi Kanununda belirtilen esaslara gore birden fazla
takvim yilina yaygin insaat ve onarim isleri ile ugrasan
kurumlara bu isleri ile ilgili olarak yapilan hak edis 6demeleri.
* Gayrimenkul sermaye iratlari,

* Menkul Sermaye iratlari,

* Serbest Meslek Kazanglari,

Soru 16: Sorumlu Degerleme uzmani olmak igin gereken sart?

Cvp : Odenmis sermayenin en az %10 una sahip olmak

|| GAYRIMENKUL MEVZUAT
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13. Soru
I. Sirket adina degerleme raporlarina tek basina
imzalayabilir.
II. Gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 10 il
tecrlibesi olmasi gerekir.
lll. Bir gayrimenkul degerleme sirketinin 6denmis
sermayesinin en az % 10’una sahip olmasi gerekir.
IV. Sirket adina degerleme calismalarini kendi kisisel
sorumlulugu altinda ydratar.
Yukaridakilerden hangisi/hangileri sorumlu degerleme
uzmanina iliskin yanls bir ifadedir?
A) Yalnizl B)Yalnizll C)lvell D)lllvelV E)llvelV
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Soru 17: imar Kanunu 18. Madde Kapsaminda (DOP) Sorusu ?

(Tam olarak hatirlanmamakta)

GAYRIMENKUL MEVZUATI
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18. imar kanunu 18. Md. kapsaminda diizenleme
ortaklik payina (DOP) gore asagidakilerden hangisi
yanhstir?

A) Diizenleme ortaklik payi orani en az %40 tir.

B) Herhangi parselden bir defadan fazla dizenleme
ortaklik payr alinamaz.

C) Duzenleme ortaklik payl ihtiyag olan umumi
hizmetler disinda baska amagla kullanilamaz.

D) Dizenleme ortaklik payiyla karsilanamayan,
yeniden ayrilmasi gereken alanlar s6z konusu
oldugunda eksik kalan miktar icin kamulastirma
yoluna gidilir.

E) Dizenleme ortaklik paylari yol, meydan, park ve
otopark gibi umumi hizmetler igin kullanilir.

Soru

18: Emlak vergisi degisikligine neden olmaz ?

Cvp: Asansor yaptirmak

M, Sansed
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6. Asagida verilenlerden hangisi, emlak vergi degerini
degistirmez?

A) Mesken olarak kullanilan gayrimenkulin kiraya
verilmesi

B) Arazinin fidanlandiriimasi veya bag haline getirilmesi

C) Arazinin parsellenmek suretiyle  arsalar haline
getirilmesi

D) Araziden bir kisminin istimlak edilmesi

E) Muteaddit arazi ve arsalarin tek bir arazi ve arsa
haline getirilmesi

Soru

19 : Yapi Kayit Belgesi bedeli ile ilgili soru?
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Yap: Kayit Belgesi bedeli; yapinin bulundugu arsanin
emlak vergi degeri ile binanin toplam yapi alani dikkate
alinarak hesaplanacak yapi yaklagik maliyet bedelinin
toplami lizerinden, yapinin konut veya ticaret olarak tek
kullanimli veya karma kullanimh olup olmadigi da gozetilerek
ve karma kullanimh vyapilarda konut ve ticari olarak
kullanilan alanlarin arsa oranlari ayri ayri dikkate alinarak
konutlarda yilizde (g, ticari kullanimlarda ylzde bes katsayisi
ile carpilmasi suretiyle belirlenir.
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Soru 20: Asagidakilerden hangisi Kurumlar Vergisinden muaftir?
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degildir?

C) Yapi Kooperatifleri

GAYRIMENKUL MEVZUATI SORU BANKASI

63. Asagidakilerden hangisi Kurumlar vergisinden muaf

A) Kanunla kurulan emekli ve yardim sandiklar ile
sosyal givenlik kurumlari.

B) Sadece idman ve spor faaliyetlerinde bulunan
anonim sirketler.

D) 4749 sayih Kamu Finansmani ve Borg Yonetiminin
Duzenlenmesi Hakkinda Kanunun 7/A maddesine
gore kurulan ve % 50 si Hazine Mistesarligina ait
olan varlik kiralama sirketleri.

E) Kamu idare ve kuruluglari tarafindan, kanunda
belirtilen amaglarla isletilen kuruluslar.

uuuuu
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