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iMAR KANUNU

Eklenen Konu (2018)
Yapi Kayit Belgesi (Gecici Madde 16):

11.05.2018 tarih ve 7143 sayili Kanun’un
16. maddesiyle, eklenen Gegici 16. maddede,
kamuoyunda “imar Affi” olarak adlandirilan ve
ruhsatsiz ya da ruhsatina aykiri yapilmis binalara
yap! kayit belgesi verilmesine iliskin uygulama
diizenlenmistir.

imar Kanunun Gegici 16. maddesi uyarin-
ca; afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz
veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin kayit alti-
na alinmasi ve imar bariginin saglanmasi amaciy-
la, 31.12.2017 tarihinden 6nce yapilmis yapilar
icin Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve yetkilendire-
cegi kurum ve kuruluslara 31.10.2018 tarihine
kadar basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin ye-
rine getirilmesi ve 31.12.2018 tarihine kadar ka-
yit bedelinin 6denmesi halinde Yapi Kayit Belgesi
verilebilir. Yapi Kayit Belgesi Tebligi ile basvuru
ve 6deme siiresini bir yila kadar uzatmaya Ba-
kanlar Kurulu yetkilidir.

e Yapi Kayit Belgesi Miiracaati:

Yapi Kayit Belgesi icin yapi maliklerinden her-
hangi birisi veya vekili tarafindan, e-Devlet lize-
rinden Yapi Kayit Sistemindeki Yapi Kayit Belgesi
formunun doldurulmasi suretiyle miiracaatta
bulunulabilecegi gibi kurum ve kuruluslara bas-
vurulmak suretiyle de miracaatta bulunulabilir.
Her yapi icin sadece bir Yapi Kayit Belgesi diizen-

lenir.

e Yapi Kayit Belgesi Bedeli ve Odenmesi:
Yapi Kayit Belgesi bedeli, yapinin bulundugu

arsanin Emlak Vergisi Kanununa gore belirlenen
emlak vergi degeri ile yapinin yaklasik maliyet
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bedelinin toplami iizerinden konutlarda yiizde

lic, ticari kullanimlarda yiizde bes oranindadir.

Yapinin bulundugu arsanin emlak vergi degeri,
ilgili belediyesinden temin edilen arsa ve arazi
asgari metrekare birim degerleri esas alinmak
suretiyle hesaplanir.

Yap! Kayit Belgesi bedeli; yapinin bulundugu
arsanin emlak vergi degeri ile binanin toplam
yap! alani dikkate alinarak hesaplanacak yapi
yaklasik maliyet bedelinin toplami {zerinden,
yapinin konut veya ticaret olarak tek kullanimli
veya karma kullanimli olup olmadigI da gozetile-
rek ve karma kullanimli yapilarda konut ve ticari
olarak kullanilan alanlarin arsa oranlari ayri ayri
dikkate alinarak konutlarda ylizde g, ticari kulla-
nimlarda ylizde bes katsayisi ile ¢carpilmasi sure-
tiyle belirlenir.

Kayit bedeline iliskin orani iki katina kadar
artirmaya, yarisina kadar azaltmaya, yapinin
niteligine ve bolgelere gére kademelendirmeye
Bakanlar Kurulu vyetkilidir. Yapi Kayit Belgesi
bedeli, genel biitgenin (B) isaretli cetveline gelir
kaydedilmek lizere, Cevre ve Sehircilik Bakanli-
gI'nin merkez muhasebe birimi hesabina yatirilir.

e Yapi Kayit Belgesinin Kullanim Yerleri:

Yapi Kayit Belgesi verilen yapilarin malikleri,
bu belgenin bir 6rnegini belediye ve miicavir
alan sinirlari iginde ilgili belediyesine, bu sinirlar
disinda il 6zel idaresine vermek zorundadir. Yapi
Kayit Belgesi yapinin kullanim amacina yoneliktir.
Yap! Kayit Belgesi verilen yapilara, talep halinde
ilgili mevzuatta tanimlanan ait oldugu abone
grubu dikkate alinarak gegici olarak su, elektrik
ve dogalgaz baglanabilir. Yapi Kayit Belgesi veri-
len yapilarla ilgili imar Kanunu uyarinca alinmis
yikim kararlari ile tahsil edilemeyen idari para
cezalari iptal edilir.



GUNCELLEME NOTLARI

Yapi Kayit Belgesi alindiktan sonra yapi ruhsa-
t1 alip da yapi kullanma izin belgesi almamis veya
yap! ruhsati bulunmayan yapilarda, yapi kullan-
ma izin belgesi aranmaksizin kullanim maksadi
degisiklikleri de dahil olmak Uizere tapuda cins
degisikligi ve kat miilkiyeti tesisi yapilabilmesi
icin;

a) Yapi Kayit Belgesi,

b) Mevcut yapinin veya yapilarin dis cepheler ve
ic taksimati bagimsiz boélim, eklenti, ortak yerle-
rinin Olglleri ve bagimsiz bolimlerin konum ve
blylkliklerine gore hesaplanan degerleriyle
oranli arsa paylari, kat, daire, is blirosu gibi nevi
ile bunlarin birden baslayip sirayla giden numara-
si ve bagimsiz bélimlerin yapli insaat alani ve yapi
maliklerini de gosteren ve mimar tarafindan yapi-
lan ve ana gayrimenkulin yapi maliki veya butiin
paydaslarinin imzalari alinarak imzalanan ve
elektronik ortamda Tapu Miidiirligiine ibraz
edilen proje,

c) imar planlarinda umumi hizmet alanlarina
denk gelen alanlarin terk edildigine iligkin ilgili
belediyesinden alinan belge,

d) Bagimsiz boélimlerin kullanilis tarzina, birden
¢ok yapinin varligi halinde bu yapilarin 6zelligine
gore hazirlanmig, kat mulkiyetini kuran yapi mali-
ki veya malikleri tarafindan imzalanmis yénetim
plani,

d) Yap! Kayit Belgesi ile zemin ve mimari proje
uyumunu gosteren 6zel harita mihendislik biiro-
lari veya Lisansli Harita Kadastro Biirolari
(LIHKAB) tarafindan diizenlenmis olan zemin
tespit tutanagi, ile birlikte ilgili tapu madurligi-
ne miracaatta bulunulur ve daha evvel Yapi Kayit
Belgesi icin 6denen meblag kadar bir bedelin
genel bitcenin (B) isaretli cetveline gelir kayde-
dilmek (zere Cevre ve Sehircilik Bakanhginin
merkez muhasebe birimi hesabina yatirilmasin-

dan sonra tapu mudirligiince belirtilen islemler
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yapilir. Projeyi hazirlayan mimar ile zemin tespit
tutanagini hazirlayan miihendisler bu belgelerin
iceriklerinin dogrulugundan yapi malikleri ile
birlikte hukuken sorumludur.

e Hazineye ve Belediyeye Ait Tasinmazlar

Uzerindeki Yapilar:

Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin; Hazineye
ait taginmazlar uzerine insa edilmis olmasi ha-
linde, bu tasinmazlardan 6zel kanunlar kapsa-
minda kalan ve bu 6zel kanunlara gore degerlen-
dirilmesi gerekenler disinda kalanlar Bakanliga
tahsis edilir. Tahsis isleminden sonra, Yapi Kayit
Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi
haleflerinin talepleri lizerine bu tasinmazlar Ba-
kanlikga rayi¢ bedel lizerinden dogrudan satilir.
Rayi¢ bedel Bakanlik¢a tespit edilir veya ettirilir.
Bu suretle yapilacak satislarda satis bedeli, en
az yiizde onu pesin ddenmek lizere bes yila ka-
dar taksitlendirilebilir. Taksit tutarlarina 6deme
tarihine kadar kanuni faiz oraninin yarisi uygula-
nir. Tagsinmazin ytzoélgimu blyuk olmakla birlikte
Uzerindeki yapinin kiglk bir alani kaplamasi ha-
linde yapinin bulundugu alan ifraz edilerek, ifra-
zin mimkin olmamasi durumunda tasinmaz his-
seli olarak satisa konu edilir.

Belediyelerin 6zel miilkiyetinde olan tasin-
mazlar lizerine ingsa edilmis olan yapilara Yapi
Kayit Belgesi verilebilir. Boyle bir durumda, Yapi
Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya
akdi haleflerinin talepleri tzerine bedeli ilgili be-
lediyesine 6denmek kaydiyla tasinmazlar rayig
bedel lizerinden belediyelerce dogrudan bunla-
ra satilir.

e Yapi Kayit Belgesi Diizenlemeyecek Yapilar:

Yapi Kayit Belgesi Tebligi'nin 8’inci maddesi ile
“Imar Barisi” kapsamindaki yapilara sinirlama
getirilerek;
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a) 18/11/1983 tarihli ve 2960 sayili Bogazigi Ka-
nununda tanimlanan Bogazigi sahil seridi ve
ongoriinim bdlgesi icinde, 3194 sayili Kanunun
gecici 16 nci maddesi uyarinca adi gegen Kanuna
eklenmis olan kroki ile listede sinir ve koordinat-
lari gosterilen alanda,

b) istanbul tarihi yarimada iginde imar Kanunun
gecici 16. maddesi uyarinca adi gegcen Kanuna
eklenmis olan kroki ile listede sinir ve koordinat-
lari gosterilen alanlarda,

c) 19/5/2014 tarihli ve 6546 sayili Canakkale Sa-
vaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanhigi Kurulmasi
Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin birinci fik-
rasinin (e) bendinde belirlenmis Tarihi

Alanda,

d) Uciincii kisilere ait 6zel milkiyete konu tasin-
mazlar Gzerinde,

e) Kesinlesmis planlar neticesinde sosyal donati
alani olarak belirlenmis ve Maliye Bakanliginca
ayni amagla degerlendirilmek Uzere ilgili kurum-
lara tahsis edilmis Hazineye ait tasinmazlar lze-
rinde, bulunan yapilar hakkinda Yapi Kayit Belge-
si dizenlenemeyecegi 6ngorilmustir.

Yapi Kayit Belgesinin Gecerlilik Siiresi ve Dene-

tim:

Yapi Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilma-
sina veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar
gecerli olup, Yapi Kayit Belgesi diizenlenen yapi-
larin yenilenmesi durumunda ydrirlikte olan
imar mevzuati hikiimleri uygulanacaktir. Yapinin
depreme dayanikliigi ve yapinin fen ve sanat
norm ve standartlarina aykiriligi hususunun ise
yapi malikinin sorumlulugunda oldugu 6ngoriil-
mustir.
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SERMAYE PiYASASI MEVZUATI GERCEVESINDE
GAYRIMENKUL DEGERLEME HiZMETi VERECEK
SIRKETLER iLE BU SIRKETLERIN KURULCA LiSTEYE

ALINMALARINA iLiSKiN ESASLAR HAKKINDA TEBLIG

* Guncelleme; Kurul tarafindan ilan edi-
len listeye alinmak (izere basvuru yapanlarla ilgili
kosullar tespit edilmistir. Sermaye piyasasi mev-
zuati gergevesinde degerleme hizmeti verebil-
mek amaciyla Kurul listesine alinmak lzere bas-
vuracak sirketlerin;

Odenmis sermayelerinin en az 200.000 TL
olmasi (Bu tutar her yil Maliye Bakanlginca ilan
edilen yeniden degerleme orani dikkate alinarak
Kurul tarafindan yeniden tespit edilir. (2018 yili
icin belirlenen tutar 460.854 TL'dir.)

(SPK tebligine iliskin ilgili diizenleme sayfa 152)

\ iSKAN KANUNU \

* Glncelleme: Proje kredileri; Canli ve
cansiz donatim kredilerinin kullandirilabilmesi
icin iskan tarihinden itibaren iki yil icerisinde m-
racaat edilmesi sarttir. Bu kredilerin vadesi en
¢ok alti yildir. Projenin gereklerine uyulmak sar-
tiyla, ilk taksit, kredinin acilis tarihini takip eden
yirmi dordiinci ayin sonuna kadar faiziyle birlikte
odenmek Uzere dort yilda ve dort esit taksit ile
tahsil olunur. Bu kredinin faizi yillik yiizde ikidir.

Yillik isletme kredisi: iskan edilenlerin
Uretici hale gelebilmeleri igin, tarimsal iskanda
arazilerinin tesliminden itibaren, tarim disi iskan-
da, iskan tarihinden itibaren iki yil igerisinde ta-
lep edilmesi halinde, projesinde ongorilen siire,
miktar ve sartlarda ayni veya nakdi olarak ve yil-
lik borcunu 6demis olmak sartiyla iki yil Gst Uste
yillik isletme kredisi kullandirilabilir. Bu kredinin
vadesi bir yil olup, Gretim girdilerini karsilamak
Gzere acihir ve yillik faizi ylizde iki dir.

(Gayrimenkul Mevzuati Kitabi Sayfa 44-45)
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KURUMLAR VERGISi KANUNU

* Guncelleme: Kurumlarin, en az iki tam yil si-
reyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisin-
dan dogan kazanglarin % 50’lik kismi kurumlar
vergisinden istisna edilmistir. (Kurumlar Vergisi
istisnasi; Sayfa 188)

* Giincelleme: Kurumlar Vergisi Kanunu
“Konu Testi” 3. Soru; Cevap %20 olarak verilmis-
tir. Eger kurum kazancinin elde edildigi tarih
2018 yih olarak belirtilirse; Cevap %22 olur. (KVK
Konu Testi; Sayfa 194)

* Giincelleme: Kurumlar Vergisi Kanunu “
Konu Testi” 12. Soru Dogru Cevabi C “istisna
tutari yeni glincelleme ile %50 (izerinden hesap-
lanmalidir; 400.000*%50=200.000 TL (KVK Konu
Testi; Sayfa 195)

“"

* Dizeltme: Kurumlar Vergisi Kanunu
Konu Testi” 15. Soru Dogru Cevabi C “Beyanna-
menin ilgili vergi dairesine ulastigi gini takip
eden 3 gin icinde” seklindedir. (KVK Konu Testi;
Sayfa 196)
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