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(2) Sermayeyi temsil eden paylar ve bu paylara dayali diger
sermaye piyasasli araglarina iliskin olarak, idari sorumlulugu
bulunan kisiler ve bunlarla yakindan iliskili kisilerin her biri
hesabina yapilan islemlerin toplam tutari bir takvim vyili
icerisinde 250.000 TL tutara ulasmadikg¢a agiklama yapilmaz.
islemlerin toplam tutari, idari sorumlulugu bulunan kisiler ve
bunlarla yakindan iliskili kisilerin her biri tarafindan
gerceklestirilen tiim islemler toplanarak hesaplanir.

(3) idari sorumlulugu bulunan kisiler ve bunlarla yakindan
iliskili kisiler ile ihragcinin ana ortakligi tarafindan ihragginin
halka arz edilen pay disindaki sermaye piyasasi araglarinda
yapilan islemlerin toplam tutarinin bir takvim yili igerisinde
250.000 TL tutarini asmasi halinde, islemi yapanlar
tarafindan gergeklestirilen tim islemler kamuya agiklanir.

(2) Sermayeyi temsil eden paylar ve bu paylara dayah diger
sermaye piyasasl araglarina iliskin olarak, idari sorumlulugu
bulunan kisiler ve bunlarla yakindan iliskili kisilerin her biri
hesabina yapilan islemlerin toplam tutari bir takvim vyili
icerisinde (2018 yili igin) 286.003 TL tutara ulasmadikca
aciklama yapilmaz. islemlerin toplam tutari, idari sorumlulugu
bulunan kisiler ve bunlarla yakindan iliskili kisilerin her biri
tarafindan gergeklestirilen tiim islemler toplanarak hesaplanir.

(3) idari sorumlulugu bulunan kisiler ve bunlarla yakindan
iliskili kisiler ile ihragginin ana ortakhg tarafindan ihragginin
halka arz edilen pay disindaki sermaye piyasasi araglarinda
yapilan islemlerin toplam tutarinin bir takvim yili icerisinde
(2018 yil icin) 286.003 TL tutarini asmasi halinde, islemi
yapanlar tarafindan gergeklestirilen tim islemler kamuya
aciklanir.
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(3) Oy hakkinin dondugu durumlar da dahil olmak tizere paya
bagh tiim oy haklari, birinci ve ikinci fikralarda belirtilen
oranlarin hesaplanmasinda dikkate alinir. Bu hesaplama
farkh gruplardaki paylari ve bunlara bagh oy haklarini
icerecek sekilde ayri ayri yapilir.

Yukarida yer alan metnin altina ilave yapilmistir.

(3) Oy hakkinin dondugu durumlar da dahil olmak Gzere paya
bagh tim oy haklari, birinci ve ikinci fikralarda belirtilen
oranlarin hesaplanmasinda dikkate alinir. Bu hesaplama farkli
gruplardaki paylari ve bunlara bagh oy haklarini icerecek
sekilde ayri ayri yapilir.

Bir gergek veya tiizel kisinin dogrudan, paylar1 borsada islem
goren bir ihragcinin sermayesindeki, paymim %S5, %10, %15,
%20, %25, %33, %50, %67 veya %95’ine ulasmasi veya soz
konusu oranlarin altina diismesi halinde bu kisiler tarafindan
yapilmasi gereken acgiklama MKK tarafindan yapilir.
MKK’nin bu kapsamda agiklama yapmasi bu kapsamdaki diger
aciklama yiikiimliilikklerini ortadan kaldirmaz.

168

168. sayfanin sonuna yandaki metin eklenmistir.

11. Kar pay1 dagitimina iliskin esaslar

Kurul, GYO’larin nakit kar payr dagiim zorunlulugu
getirebilir. Buna iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

GYO’lar, paylarinin halka arzindan veya nitelikli yatirimciya
satisindan Once nakit kar payr dagitimi yapamazlar. Ancak bu
hiikiim miinhasiran altyap1 yatirirm ve hizmetlerinden olusan
portfoyii isleten ortakliklar igcin 31.12.2019 tarihine kadar
uygulanmamaktadir.
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Gayrimenkul yatirim fonu

(1) Fon, Kanun hiikiimleri uyarinca nitelikli
yatirimcilardan katilma paylart  karsiliginda  toplanan
paralarla, pay sahipleri hesabina inang¢li miilkiyet esaslarina
gore liglincii fikrada belirtilen varlik ve iglemlerden olusan
portfoyii isletmek amaciyla Kuruldan faaliyet izni alan
portfdy yonetim sirketleri ve gayrimenkul portféy yonetim

Gayrimenkul yatirim fonu

(1) Fon, Kanun hiikiimleri uyarinca nitelikli
yatirimcilardan katilma paylari karsiliginda toplanan paralarla,
pay sahipleri hesabina inan¢h miilkiyet esaslarina gore tigiincii
fikrada belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii
isletmek amaciyla Kuruldan faaliyet izni alan portfGy yonetim
sirketleri ve gayrimenkul portfoy yonetim sirketleri ile

sirketleri tarafindan bir ictiiziik ile siireli veya siiresiz olarak
kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla
birlikte, fon, tapuya tescil ve tescile bagli degisiklik, terkin ve
diizeltme islemleri ile sinirli olarak tiizel kisiligi haiz
addolunur.

gayrimenkul ve girisim sermayesi portfoy yonetim_ sirketleri
tarafindan bir igtliziik ile siireli veya siiresiz olarak kurulan ve
tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon,
tapuya tescil ve tescile bagl degisiklik, terkin ve diizeltme
islemleri ile sinirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.




(3) Fonlar, asagida sayilan varlik ve islemlerden

(3) Fonlar, asadida sayilan varlik ve islemlerden olusan

169 olusan portféyii_isletmek amaci disinda_herhangi bir isle | portféyi _isletmek amaci _disinda__herhangi _bir _isle
udrasamazlar: ugrasamaziar:
a) Gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar, a) Gayrimenkul yatirumlari:
b) Turkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel 1) Gayrimenkuller,
sektor ve kamu borglanma araglari, 2) Gayrimenkule dayali haklar,
c) Yabanci 6zel sektor ve kamu borglanma araglari ve anonim 3) 18 inci maddenin {gilincii fikrast kapsamindaki
ortaklik paylari, gayrimenkul projeleri, (Madde 18/3: Bashakanlik Toplu Konut
¢) Vadeli mevduat ve katilma hesabi, idaresi Baskanligi, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin
d) Yatirim fonu katilma paylar, b?gll ortaklll.dar.l, istirakleri ve/veyva yon_etlm kuruluna aday
) ) gosterme  imtiyazinin  bulundugu sirketler tarafindan
e) Repo ve ters repo islemleri, gerceklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki
f) Kira sertifikalari ve gayrimenkul sertifikalari, bagimsiz  bélumler, insaatin tamamlanma oranina
g) Varantlar ve sertifikalar, bakilmaksizin, fon portféyline dahil edilebilir.)
g) Takasbank para piyasasi islemleri, 4) Gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen
h) Turev arag islemlerinin nakit teminatlari ve primleri, sermaye piyasast araglart,
1) Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmis yabanci yatirm 5) Tabi olduklar mevzuat hukumlerme gore hazirlanan
. L . finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak
araglari ve ikraz istirak senetleri, 0/ mco: .. . .
en az %751 yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
i) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari. ortakliklarm paylari,

6) Gayrimenkul sertifikalari,

7) Diger gayrimenkul yatirim fonlariin katilma paylari,

8) Portfoydeki gayrimenkullerin  vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklar,

9) Gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan Katma
Deger Vergisi alacaklart,

b) Diger yatirumlar:

1) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektér ve kamu
bor¢lanma araglari,

2) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu
Karar ile yiiriirliige konulan Tirk Parasi Kiymetini Koruma
Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri gergevesinde alim satimi
yapilabilen, yabanci 6zel sektér ve kamu borglanma araglari ve
anonim ortaklik paylari,

3) Vadeli mevduat ve katilma hesabi,

4) Yatirim fonu katilma paylari,

5) Repo ve ters repo islemleri ile vaad sdzlesmeleri,

6) Kira sertifikalari,

7) Varantlar ve sertifikalar,

8) Takasbank para piyasasi islemleri ve yurti¢i organize
para piyasasi iglemleri,

9) Tirev ara¢ islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,

10) Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmig yabanci
yatirim araglari,

11) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari

169 (2) Fon malvarligi; fon hesabina olmasi, ictiiziik ve (2) Fon malvarhgi; fon hesabina olmasi, ictlizik ve ihrag
ihrac belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla kredi alinmasi ve | belgesinde huku.r.n bulunma5| §art|.yla kredi alinmasi ve
koruma amach tirev arac islemleri haricinde teminat | korumaamagli tirev arag islemleri veya fon adina taraf
gdsterilemez ve rehnedilemez. olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde

teminat gosterilemez ve rehnedilemez.
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(2) Kurucu portféy yonetimi hizmetini imzalanacak bir
s6zlesme ile baska bir portfoy yénetim sirketinden veya
gayrimenkul portféy yonetim sirketinden alabilir. Fonun
faaliyetlerinin yiritilmesi esnasinda portfoy yoneticiligi

hizmeti dahil disaridan saglanan hizmetlerden
yararlaniimasi, kurucunun  sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz.

(2) Kurucu portfoy yonetimi hizmetini imzalanacak bir
sozlesme ile bagka bir portfoy yonetim sirketi, gayrimenkul
portfoy yonetim sirketi veya gayrimenkul ve girisim
sermayesi portfoy yonetim sirketinden alabilir. Fonun
faaliyetlerinin yurutilmesi esnasinda portfoy yoneticiligi
hizmeti dahil disaridan saglanan hizmetlerden yararlaniimasi,
kurucunun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.
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Katilma paylari, ihrag belgesinin Kurulca
onaylanmasini takiben igtlzik, ihra¢ belgesi ve varsa
yatirimci bilgi formundaki esaslar cercevesinde ve ihrag
belgesinde belirtilen satis baslangic tarihinden itibaren, ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligiyla
yatinimcilara sunulur. (Burada ilave var)

Katilma paylari karsihg yatirnmcilardan toplanan
parayla, ihra¢ belgesinde belirtilen esaslar cergevesinde
yatirim yapilmasi zorunludur.

(Burada ilave var)

(Burada ilave var)

Katilma paylari, ihrag belgesinin Kurulca onaylanmasini
takiben ictlziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatinmci bilgi
formundaki esaslar gercevesinde ve ihrag belgesinde belirtilen
satis baslangic tarihinden itibaren, ihrag belgesinde ilan edilen
dagitim kanallari araciligiyla yatirnmcilara sunulur. Belirlenecek
satis baslangi¢ tarihi, her durumda onayli ihrag¢ belgesinin
Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden ii¢ ayt gecemez.
Bu siire zarfinda katilma paylar1 satisa sunulmayan fonlarin
tasfiye edilmesi talebiyle alti is ginii icerisinde Kurula
bagvurulmasi zorunludur.

Katilma paylar  karsihg yatirmcilardan toplanan
parayla, ihra¢ belgesinde belirtilen esaslar cergevesinde
yatirim yapilmasi zorunludur.

Fondan alinan yonetim iicreti, portfoy yonetim iicreti ve
pazarlama satis dagitim ticreti seklinde boliinerek ve/veya fona
giris-¢ikis komisyonu uygulanmak suretiyle ayni fon catisi
altinda farkli pay gruplart olusturulabilir. Giris ¢ikis
komisyonlar1 fona gelir olarak kaydedilir.

Fon yatirimcilartyla ihtiyari olarak yatirimei s6zlesmesi
imzalanmasi halinde, bu s6zlesmede fon igtiiziigli ve ihrag
belgesine aykirt hiikiimlere yer verilemez.
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Kurucu tarafindan katilma paylarmin MKK
nezdinde iiye ve hak sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

Katilma paylarinin nitelikli yatirumcilar _arasinda
devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma payi
devrinin gerceklestirilebilmesi icin devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatirnmc1 vasiflarint haiz olduguna
iliskin bilgi ve belgelerin kurucuya iletilmesi ve kurucunun
onayimin alinmasi zorunludur. Kurucu s6z konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari
olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatirimcilar arasindaki katilma payr devirleri, katilma
paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile
tamamlanir. Katilma payr devirlerine iliskin bilgilerin
MKK ’ya iletilmesinden kurucu sorumludur.

Katilma paylarinin MKK nezdinde lye ve hak sahipleri
bazinda izlenmesi zorunludur.

Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri
mumkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma pay1
devrinin gerceklestirilebilmesi icin devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna iliskin
bilgi ve belgelerin devir iglemlerini yiiriiten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulug, soz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince
ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma
paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile
tamamlanir. Katilma payi devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur.

Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay1 devirleri
fon bilgilendirme dokiimanlarinda esaslarina yer verilmis
olmas1 halinde kurucu veya yoneticinin onaymna baglanabilir
yahut tamamen siirlandirilabilir.

171-
172

¢) Milkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller
Uzerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve
4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hikimlerine gére fon lehine
Ust hakki, intifa hakki ve devre milk irtifaki tesis edebilir ve
bu haklari fon adina lglnci kisilere devredebilirler.

d) Fon portféylinde yer alan gayrimenkuller Gizerinde
fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla
Ust hakki, intifa hakki ve devre milk irtifaki tesis edebilir ve
bu haklarin tiglinci kisilere devrine izin verebilirler.

¢) Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller
zerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve
4721 sayili Turk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine
Ust hakki ve devre milk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari fon
adina Uglinci kisilere devredebilirler.

d) Fon portféyinde yer alan gayrimenkuller Gzerinde
fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla tst
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin Gglincu
kisilere devrine izin verebilirler.
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Fon portfoyiine iliskin simirlamalar

(1) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul
yatirimlariin yonetiminde asagidaki portfoy sinirlamalarina
uyulur:

a) Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
vatirimlarindan ___ olusmast __ zorunludur. Bu  oranin

hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag
edilen sermaye piyasast araglari, tabi olduklari mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %75’ gayrimenkul
yatirimlarindan ~ olusan anonim ortakliklarin  paylari,
gayrimenkul sertifikalart ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylar1 da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplammin devaml olarak en az
%75’1 __gayrimenkul yatirimlarindan _ olusan anonim

ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

b) Tek basina fon toplam dederinin %20’sini_asan
gayrimenkul yatirnmlarinin_toplami fon toplam dedgerinin
%60’in1_asamaz. Yalnizca belirli bir gayrimenkule yatirm
yapacak ya da belirli bir sektorde faaliyet gosterecek fonlar
icin bu sinirlama uygulanmaz.

Fon portfoyiine iliskin sinirlamalar

(1) Fon portféytinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin
yonetiminde asagidaki portféy sinirlamalarina uyulur:

a) Fon toplam dederinin en az %80’inin_gayrimenkul
yatinmlarindan olusmasi zorunludur. Tabi olduklari mevzuat
hikumlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devaml olarak en az %75’'i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon
toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

b) (Bu madde iptal edilmistir).

173 Tapuya serhi zorunlu s6zlesmeler Tapuya serhi zorunlu s6zlesmeler
Fon lehine sézlesmeden dodan Fon lehine sozlesmeden dogan
v alim, 6nalim ve geri alim haklarinin, v/ alim, 6nalim ve geri alim haklarinin,
v' gayrimenkul satis vaadi sdzlesmeleri, v' gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri gibi fon lehine haklar
v' kat karsilig1 ingaat sozlesmeleri ve saglayan sozlesmelerin,
¥ hasilat paylasumi sozlesmeleri  gibi fon lehine haklar |/ rehinli alacaklarin serbest dereceye ilerleme haklariin
saglayan sozlesmelerin, i) h lud
v" rehinli alacaklarin serbest dereceye ilerleme haklarimin tapu siclline serhi zorunjudur.
tapu siciline serhi zorunludur.
173 Kredi kullanma siniri Kredi kullanma siniri
Fonlar, son hesap donemi itibariyla hesaplanan fon Fonlar, fon toplam dederinin %50’si oraninda kredi veya
toplam dederinin azami %50’si oraninda kredi kullanabilirler. | faizsiz finansman kullanabilirler.
Kredi alinmasi halinde kredinin tutari, faizi, alindig: tarih ve Bu oranin, kredi veya faizsiz finansman kullaniminin
kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap dénemini | gergeklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki hesap donemleri
takip eden 30 giin icinde Kurula ve en uygun haberlesme | sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir.
vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilir. Kredi veya faizsiz finansman kullanilmas: halinde bunlarin
niteligi, tutari, faizi, 6denen komisyon ve masraflar, alindigi
tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap
donemini takip eden 30 giin i¢inde en uygun haberlesme
vasitastyla katilma payi sahiplerine bildirilir.
173

Degerleme gerektiren islemler

f) Portfoyde yer alan ve fonun hesap déneminin son
U¢ ayi icerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit
edilmemis olan varliklarin yilsonu degerlerinin tespiti,

f) Portfoyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin
tespiti,




