www.finansed.com 2019 2 Gayrimenkul Mevzuati Cikmis Sorulara Benzer Ornek Sorular Finansed®

UYARI:
07 Aralik 2019 Cumartesi Giinii yapilan yazili sinavin sorulari yayimlanmamaktadir ve yayimlanmasi
yasaktir.

Asagida yer alan sorular, tiim yayin haklari Finansed’e ait kitaplarda yer alan ve sinavda ¢ikmig sorulara
benzer sorulardir.

Sinavdaki sorulari birebir yansitmaz.
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5. Belediye Kanunu'na gore belediye sinirlariyla ilgili
Soru 1: Belediye Kanunu’na gore, yeni kurulan bir asagidaki ifadelerden hangisi dogru degildir?

belediyenin sinirlari ne kadarlik bir siire de tespit edilir?
A) Belediye sinirlari, belediye meclisinin karari ve

Cevap: 6 ay kaymakamin gorlsli  Uzerine valinin onayl ile
kesinlesir.
— B) Ye urulan bir belediyemin_ sinirlari, kurulusu

L izleyen alti ay iginde tespit edili
E C) Kesinlesen sinirlar zorunlu nedenler olmadik¢a on
= |=
LISANSLAMA SINAVLARINA HaZiRu y|| sure ile deéistirilemez.

D) Kesinlesen sinir  kararlariyla dayanagi olan

" :“'/ ll\ belgelerin birer ornegi; belediyesine, mahalli tapu

dairesine, il 6zel idaresine ve o yerin milki idare

GAYRIMENKUL
MEVIUATI

P S— E) Eskiden beri o yerlesim yerine ait sayilan tarla,

amirine gonderilir.

bag, bahge, cayir, mera, otlak, yaylak, zeytinlik,
palamutluk, fundalik gibi vyerler ile kumsal ve
plajlar belediye siniriigine alinir.
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Soru 2: Afet Siski Altindaki Alanlarin Donistirialmesi
Hakkinda Kanuna gore, Riskli Yapilar Tapu MidiirlGigii'ne
kag giin icinde bildirilir?

Cevap: 10 giin
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SORU BANKASI — Sayfa 78

16. Riskli yapilar, tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde
belirtilmek tizere, Bakanlik veya idare tarafindan kag giin
icinde ilgili tapu miidiirligiine bildirilir?

A) 5
c) 15
D) 20
E) 25

Soru 3: Asagidakilerden hangisinin Gayrimenkul
Degerleme Sirketlerinin, sirket iinvaninda bulunmasi
zorunludur?

Cevap: Tasinmaz Degerleme

S |
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11. Asagidakilerden hangisi; Sermaye piyasasi mevzuati
cercevesinde degerleme hizmeti verebilmek amaciyla
Kurul listesine alinmak iizere basvuracak sirketlerin
kurulus sartlarindan bir tanesi degildir?

A) Anonim sirket olmalari,

B) Esas sozlesmelerinin  Tark
hikimlerine uygun olmasi,
Ticaretunvantarmda-'gayrimenkul degerleme
"tasinmaz degerleme" ibaresinin bulunmasi,
Asgari—o is—sermayelerini temsil eden hisse

senetlerinin  tamaminin nakit karsihgr c¢ikarilmis
olmasi,

Ticaret  Kanunu

Q)

veya

D)

E) Hisse senetlerinin hamiline yazili olmasi

Soru 4: Gayrimenkul degerleme sirketleri verdikleri reklam

ve ilanlarda agagidakilerden hangisi ile ilgili bilgi veremez?

Cevap: Degerlemenin sonucu ile ilgili vaat ve taahhiitlerde

bulunulabilir

Jml
GAYRIMENKUL
MEVZUATI

Dog. Dr, Hasan BAL

GAYRIMENKUL MEVZUATI
KONU ANLATIM KiTABI - Sayfa 150

ilan ve Reklamlar:

Gayrimenkul degerleme sirketleri; her tir yazili,
sesli ve gorlntili basin yayin ilanlari, bilgi islem ortaminda
verilen ilanlar, brogir, afis ve bunlara benzer nitelikteki
reklam ve ilanlarda asagida belirlenen ilkelere uyar:

e Halki yaniltici ve aldatici, bilgi ve tecriibe noksanliklarini
istismar eder tarzda ifadelere yer verilemez.

o Tarafli ve gergege aykiri bilgi verilemez.
e Asgari gerekliligi olan bilgiler gizlenemez.

e Diger gayrimenkul degerleme sirketleriyle karsilastirma

yapitlamaz, "en bulyuk", "en iyi", "en glvenilir", "en

saglam" ve buna benzer slbjektif ve abartili bir imaj

yaratmaya yonelik ifadelere yer verilemez.
e Degerlemenin sonucu ile ilgili vaat ve taahhitlerde

bulunulamaz.
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Soru 5 Asagidakilerden hangisi “irtifak Haklari” ile ilgili
dogrudur?

Cevap: Tapuya tescil ile dogar.
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GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI - Sayfa 1

6. irtifak hakki ile ilgili olarak asagidakilerden hangisi
yanlistir?

A) irtifak hakkinin kurulmasi icin tapu kitugiine tescil
sarttir.

B) irtifak hakkinin zamanasimi yoluyla kazanilmasi, ancak
mulkiyeti bu yolla elde edilebilecek tasinmazlarda
mimkindir.

C) irtifak hakkinin kurulmasina iliskin sdézlesmenin gecerli
olmasi icin resmi sekilde dizenlenmesine gerek
yoktur.

D) Malik kendisine ait iki tasinmazdan biri Uzerinde
digerinin lehine irtifak hakki kurabilir.

E) irtifak hakki, tescilin terkini veya yikli ya da
yararlanan tasinmazin yok olmasiyla sona erer.

Soru 6 Asagidakilerden hangisi ortak yerlerden degildir?
Cevap: Tastyici Sistem Disindakiler
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8. Kat Miilkiyeti Kanunu’'na gore; asagidakilerden
hangisi ortak yerler arasinda sayillamaz?

A) Siginaklar
B) Su, Hava gazi ve Elektrik tesisleri
C) Asansorler

D) Avlular

E) Sahsi Garaj

Soru 7: Asagidakilerden hangisinin Kiralanmasi
Gayrimenkul Sermaye iradi Sayilmaz?

Cevap: Vakfin Hisse Senetleri Kiralamasi (Tam
Hatirlanamiyor)

| SoK
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. GVK'na gore asagida yer alan kazancla
dan hangisi "Gayrimenkul Sermaye irad"

k sayilamaz?

A) intifa hakki sahibinin elde ettigi, isyeri
kira geliri

B) Kiracinin, elde ettigi mesken kira geliri
kazanc

C) Satin alnan imtiyaz hakkinin kiraya ve-
rilmesinden elde edilen gelir

D) Miilk sahibinin arazi Grin karsihg@ kiraya
vermesinden dolayi elde edilen gelir

E) Kanuni mirasgnin telif hakkini kiraya
vermesinden dolayi elde ettigi gelir.
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Soru 8: Kadastro Kanunu’na gore, kag yil gegtikten sonra
kadastrodan énceki bir hukuki duruma kargi dava
acilamaz?

Cvp: 10 yil
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19. iskan Kanunu'na gore; hak sahiplerine verilen
tasinmaz mallar satisa, bagislanamaya ve haciz
islemlerine konu olabilmesi igin temlik tarihinden
itibaren ne kadarlik bir siire gegmelidir?

A) 1yl
B) 2yl
C) 3wl

Soru 9: Asagidakilerden hangisi kiraya verilmemek sarti ile
emlak vergisinden muaftir?

Cevap: Dogalgaz, ham petrol ve bunlarin iiriinlerinin nakli
ve dagitimi amaciyla kullanilan boru hatlari ile bunlarin
ayrilmaz pargasi olan istasyonlar <
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ergisi Kanunu’na gore, asagidaki binalardan
hangisi kiraya yerilse bile siirekli olarak bina vergisinden

A) Koylere ait soguk hava depolari

B) Belediyeye ait soguk hava isletme binalari

C) Kamu menfaatlerine yararli derneklere ait binalar
D) Koy birliklerine ait tarim isletme binalari

E) Koy odalar

Soru 10 : Asagidakilerden hangisi Mekansal Strateji
planlarindandir?
Cevap: Cevre Diizeni Plani — imar Plani

——
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4. Asagidakilerden hangisi mekansal planlar i¢erisinde
yer almaz?

A) Nazim imar plani

B) Uygulama imar plan
C) Mekansal strateji plani
D) Bolge plani

E) Cevre diizeni plani
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Soru 11: Asagidakilerden hangisi Denetim Hizmet
Sézlesmelerine iligkin dogrudur?
Cevap: Yapi Denetim Hizmet Bedeli, Yapi Yaklasik Maliyetinin

%1,5 undan az olamaz

Yapi

SN

Vi Ana 1| £ Wiy

GAYRIMENKUL MEVZUATI
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DENEME 1 - Soru 15
15. Yapi Denetimi hakkinda Kanun hiikiimlerine gore,
asagidakilerden hangisi yanhistir?
A) Yapi sahibi, yapim isi i¢in anlagsma yaptigi yapi
muteahhidini vekil tayin edemez.
B) Yapi denetim kuruluslarinin nama yazili 6denmis
%51 veya

muhendislere ait olmasi zorunludur.

sermayelerinin inin,  mimar

C) Yapi denetim kuruluglari imar mevzuati uyarinca
ongorilen fenni mesuliyeti ilgili idareye karsi
Ustlenir.

D) Yapi Denetim kurulusunun denet¢i mimar ve

mihendislerinin, denetim faaliyeti slresince

baskaca mesleki ve ingaat isleri ile ilgili ticari
faaliyette bulunmalari yasaktir.
E) denetim hizmet bedeli;

Yapi yapi yaklasik

maliyetinin %1,5’inden az olamaz.

Soru 12: Asagidakilerden hangisi, paydaslarin oy birligi ile
verecegi kararla yapilabilir?
Cevap: Siklar tam olarak hatirlanamiyor

P
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d) Olaganiistii Yonetim isleri ve Tasarruflar: Payli malin

ozgillendigi amacin degistirilmesi, korumanin veya olagan

sekilde kullanmanin 1_Olcliyl asan yapi islerine

irisiimesi veya payli malin tamami Uzerinde ruf

islemlerinin yapilmasi, oybirligiyle aksi kararlastirilmis

olmadikea, biitiin paydaslarin kabuliine baghdir.

/

Soru 13: Asagidakilerden hangisi, Degerleme uzmanlarinin
yaptiklari degerleme isine iligkin elde ettikleri bilgileri liglincii
kisilere agiklayabilme durumlarindan biri degildir?

Cevap: ilgili Tiizel Kisiligin Talebi
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c) Sir Saklama Yikiamliligii:

Degerleme uzmanlari, konut degerleme uzmanlari,

sirketin  yoneticileri ve denetgileri; miusterileri ve
degerlemesini yaptiklari islerle ilgili bilgileri agiklayamazlar;
dogrudan veya dolayli kendilerine veya lglncl kisilere
menfaat saglama veya baskalarini zarara ugratma amaciyla
kullanamazlar. Bu yikimliliik gérevden ayrilmadan sonra da

devam eder. Ancak;
e Musterilerinin agik onayi veya talebinin olmasi,

e Mevzuat uyarinca yetkili kamu kuruluslarinca talep
edilmesi,

e lgili meslek odalari veya derneklerce mesleki
amaglarla talep edilmesi, hallerinde ilgili kisi ve
kuruluslara s6z konusu bilgiler verilebilir.
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Soru 14: Kat Miilkiyeti Kanunu Eklenti ile ilgili Bosluk
doldurma sorusu.

Cevap: Eklentii/Tamamlayici Unsur (Climleyi uygun
tamamlayan sorulmustur. Paragraf tam olarak
hatirlanamamaktadir)

$ 2 u‘

GAYRIMENKUL
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KONU ANLATIM KiTABI - Sayfa 120
b. Eklentiler

Bir bagimsiz boliimiin disinda

dogruya o bdliime tahsis edilmis ola

denir. Eklentiler Uzerindeki mdlkiyet,

Gzerindeki milkiyete baglanmistir. Burada bir esyaya bagl
milkiyet s6z konusu olmaktadir. Kanun, nelerin eklenti
sayllabilecegine bazi 6rnekler vermistir; komdrlik, su
deposu, garaj, elektrik, su ve havagazi saati yuvalari, tuvalet

gibi yerler eklentidir.

Soru 15: Kiralananin Sonradan Ayiph
durumunda, davraniglar
asagidakilerden hangisi yanhstir?

Cevap: Siklar hatirlanamamaktadir

kiraci ile ilgili

GAYRIMENKUL
MEVZUATI

Do Or Hasan BAL

Hale Gelmesi

olarak

GAYRIMENKUL MEVZUATI

KONU ANLATIM KIiTAE

ii. Kiralananin Ayiph  Hale
ayipli duruma gekh

Sonrada Gelme

Sorumluluk: Kiralanan sonrada
kiraya verenden ayiplarin giderilmesini veya kira bedelinden
ayipla orantih bir indirim yapilmasini ya da zararinin
giderilmesini isteyebilir. Ancak, zararin giderilmesi istemi
diger secimlik haklarin kullaniimasini 6nlemez. Onemli ayip
durumunda kiracinin s6zlesmeyi fesih hakki sakhdir.

Kiraci, kiraya verenden kiralanandaki ayibin uygun
bir bu ayip
giderilmezse kiraci, ayibi kiraya veren hesabina giderebilir ve

sirede giderilmesini isteyebilir; sirede
bundan dogan alacagini kira bedelinden indirebilir veya
kiralananin ayipsiz bir benzeri ile degistiriimesini isteyebilir.
Ayibin,

ortadan kaldirmasi ya da o6nemli Olgiide engellemesi ve

kiralananin  6ngoérilen  kullanima  elverisliligini
verilen sirede giderilmemesi halinde kiraci, s6zlesmeyi
feshedebilir. Kiraya veren, kiralanandaki ayibi gidermek
yerine, uygun bir slre icinde ayipsiz benzeriyle degistirebilir.
Kiraya veren, kiractya ayni malin ayipsiz bir benzerini hemen
vererek ve ugradigl zararin tamamini gidererek, onun

secimlik haklarini kullanmasini dnleyebilir.

Soru 16: Tapuya kayith olmayan asinmazlara iliskin
miilkiyet hakkinin kullanilabilmesi icin en az kag yil
gecmesi gerekir?

Cevap: 20 yil

Py
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b) Olaganiisti Zamanasimi: olaganistli zamanasimi, tapu

payi lzerindeki milkiyet hakkinin tapu katlgine tesciline
karar verilmesini isteyebilir.
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Soru 17: Medeni Kanun’a gore tasinir esyalara iliskin

¢alinti, gasp ve benzeri durumlarda, esyanin tigiincii bir

kisiye gectigini 6grenen zilyet, durumu 6grendigi tarihten
itibaren ve her halde ne kadarlik bir siire de dava yoluyla
tasiniri geri alma hakkina sahiptir? Cevap: 5 yil

GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI — Sayfa 12

edeni Kanuna gore, lglinci kisilerin kazandirici
anasimi yoluyla taginir lizerinde ayni hak sahibi
olabilmresi—igin—tasinin en az ka¢ vyl zilyetliginde
bulundurmasi gerekir?

A) 20yl

B) 10yl

C) 5w

D) 3yl

1yl

Soru 18: Medeni Kanunu’na gore, heyelan yer kaymasi gibi

toprak kopmasi durumlari ile yeni arazi olugmasi durumunda,
topragin kendi arazisinden koptugunu ispatlayan malikin kag
yil icinde bu araziyi alma hakki vardir?

Cevap: 10 yil

£ l I il
GAYRIMENKUL
MEVIUATI

Yeni Arazi Olugmasi

Birikme, dolma, toprak kaymasi veya kamuya ait
sularin yataginda ya da diizeyinde degisme gibi nedenlerle
sahipsiz yerlerde yeniden olusan yararlanmaya elverisli arazi
devlete ait olur. Devlet, bu araziyi kamusal bir sakinca
bulunmamasi durumunda 6ncelikle arazisi kayba ugrayana
veya bitisik arazi malikine devredebilir.

Toprak parcalarinin kendi arazisinden koptugunu
kanitlayan malik, bunlar, durumu o6grendigi tarihten

baglayarak bir_we—her kosutda~olusumun gercgeklestigi
tarihten baslafarak on yil iginde geri alabilir.

Soru 19 : Asagidakilerden hangisi beyanlar hanesinde

bulunmaz? Cevap: Gegit Hakki

GAYRIMENKUL
MEVZUATI

GAYRIMENKUL MEVZUATI
KONU ANLATIM KiTABI - Sayfa 66

F. Beyanlar Hanesine Yazilan Belirtmeler

Tapu kitGglnin beyanlar hanesine yapilan
belirtmeler, “kamu hukuku kisitlamalar” olarak
goriulmektedir. Beyanlar, tescil ve serhten farkli olan,
yalnizca bir tasinmazin hukuki ve fiili durumunu goésteren
bazi konulara ya da zaten var olan bazi haklara aciklik
saglayan kayitlardir. Bu kayitlar, genelde kamu hukuku
kisitlamalarini  bildirici niteliktedirler. Beyanlar hanesine
sayllari yizlerle ifade edilebilecek sayida belirtmeler
kaydedilmektedir.
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