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UYARI:

11 Temmuz 2020 Cumartesi Giinii yapilan yazili sinavin sorulari yayimlanmamaktadir ve yayimlanmasi
yasaktir.

Asagida yer alan sorular,tiim yayin haklari Finansed’e ait kitaplarda yer alanve sinavda ¢ikmis sorulara

benzer sorulardir.

Sinavdaki sorulari birebir yansitmaz.
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Soru 1) Bir ilin, Biiyiiksehir belediyesi kapsamina
alinabilmesi i¢in niifusu en az kag olmalidir?

Cevap: 750.000

BENZER SORU

GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI SYF. 121

1. Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'na gore asagidakilerden
hangisi yanlistir?

A) il belediyelerinin kanunla, biiyiiksehir belediyesine
donustirilmesi icin toplam nifusunun 750.000 den
fazla olmasi gerekmektedir.

B) Buyuksehir belediyesinin siniri, ilin milki sinirlaridir.

C) Bulyuksehir belediyesinin  organlari, Buyuksehir
belediye meclisi, buyiiksehir belediye enciimeni ve
blyliksehir belediye baskanidir.

D) Yolcu ve yik terminalleri, kapali veacgik otoparklar
yapmak, isletmek veya ruhsat vermek biylksehir
belediyesinin gorevleri arasindadir.

E) Ulasim ve koordinasyon merkezi kararlari Vali'nin
onayi ile yarirltge girer.
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Soru 2) Kat Milkiyeti Kanunu’na gore, Yonetim
Planinin degistirilebilmesi icin, kat malikleri kurulunda
aranan oran nedir?

GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI SYF. 101
18. Kat Miilkiyeti Kanunu’na gore, Yonetim planinin

degistirilebilmesi icin, kat malikleri kurulunda aranan
nispet nedir?

Cevap: 4/5i A) 1/2’sinin
B) Salt ¢cogunlugunun
C) 2/3’Gnun
BIiREBIR SORU D) Tamaminin
E) 4/5’inin
GAYRIMENKUL MEVZUATI
I Binanin Maliki ¢OzUMLU DENEMELER
Il. Binanin Intifa Hakki Sahibi 10. DENEME SORU:21
1l. Binanin Kiracisi L Binamin maliki
V. Binadan Malik Gibi Tasarruf Edenler Il intifa hakki sahibi

Soru 3)Yukaridakilerden hangisi bina vergisi miikellefi
olabilir?

Cevap: Ll ve IV

BiREBIR SORU

II. Kiraci
V. Malik gibi tasarruf eden
Yukarida verilenlerden hangisi/ hangileri bina vergisinin

miikellefi olabilir?

A) lvell
B) Ive IV
C) llvelV
D) Yalniz lll
E) Lllve IV

Soru 4)Tapu kiitiigiine malik olarak yazilan kisi, taginmaz
tizerindeki zilyetligini davasiz ve araliksiz olarak ve iyi
niyetle kag yil siirdiiriirse miilkiyet hakkina itiraz edilemez?

Cevap : 10 yil

GAYRIMENKUL MEVZUATI
KONU ANLATIM SYF. 9

Tirk Medeni Kanunu’nda, kazandirici zamanasimi iki
durumla agiklanmistir.

a) Olagan Zamanagimi: gecerli bir hukuki neden olmaksizin
tapu kiitigine malik olarak yazilan kisi, tasinmaz tzerindeki
zilyetligini davasiz ve araliksiz olarak on yil siireyle ve iyi
niyetle sirdirirse, onun bu yolla kazanmis oldugu miilkiyet
hakkina itiraz edilemez.

Soru 5) X A.S 2016 yilinda aldigi tasinmazi 2019 yilinda
satmistir ve 200.000 TL kazang¢ elde etmistir. Satisa
iliskin heniiz tahsilat yapilmamistir. Odenecek
Kurumlar Vergisi tutari nedir?

Cevap : 20.000

(Agiklama: Kurumlar vergisi orani, 2018-2019-2020
yillan igin %22 uygulanacaktir. Fakat sinavda %22 lik
oran ile cevap bulunamamaktadir. Sorunun iptal
edilme durumu vardir.)

BiREBIR SORU

GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI SYF. 171

65. Tam miikellef kurum 2015 yilinda iktisap ettigi
gayrimenkulii 2018 yilinda satarak 100.000 TL safi kazang
elde etmistir. Kurumun bu satis kazanci nedeniyle
odeyecegi Kurumlar Vergisi asagidakilerden hangisidir?

A) 50.000TL

B) 22.000TL

C) 11.000TL

D) 5.000 TL

E) Odenecek vergi yoktur
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Soru 6) Ayn illerdeki kamu tizel kisiligi yararina
kamulastirmalarda kamu yarari karari verecek merci
hangisidir?

Cevap: Cumhurbagkani

BiREBIR SORU

GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI SYF. 83

4. Birden ¢ok il sinirlann icindeki Devlet yararina
kamulastirmalarda kamu vyarari karari verecek yetkili
mercii asagidakilerden hangisidir?

A) ilgili Valilikler

B) Belediye Enclimeni

C) Illgiliillerin il idare kurullari
D) Hazine ve Maliye Bakanligi
E) Cumbhurbaskanligi

Soru 7) Kadastro Kanunu’na gore, kadastrosuna
baslanilacak mahalle veya kdy, en az kag giin 6nceden
ilan edilmelidir?

Cevap: 15 giin

GAYRIMENKUL MEVZUATI
KONU ANLATIM SYF. 73

3. Kadastro Calisma Alani, ilan ve itiraz

Kadastro bolgesindeki her koy ile belediye sinirlari
icinde bulunan mahallelerin her biri, kadastro galisma
alanini  teskil eder. Kadastro mudirl, kadastrosuna
baslanacak mahalleyi veya koyli, en az 15 giin once bolge
merkezi ile c¢alisma alani ve komsu koy, mahalle ve
belediyelerde alisiimis vasitalarla duyurur. Bu duyuruda
galisma sinirlarinin tespitine hangi giin ve saatte baslanacagi
belirtilir.

Soru 8) Heniiz Kadastrosu yapilmamis yerlerde tescil
islemi nereye yapilir?

Cevap: Kat Miilkiyeti Zabit Defteri

BiREBIR SORU

GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI SYF. 107

2. Heniiz kadastrosu yapilmamis olan vyerlerde kat
miilkiyeti nasil gergeklesir?

A) Kat miilkiyeti kiittgine tescille

B) Devre miilk sicil defterine tescille

C) Ticaret sicil defterine tescille

D) Kat miulkiyeti zabit defterine tescille
E) Belediye imar Dairesine kayitla

Soru 9) Asagidakilerden hangisi gayrimenkul sermaye
iradi olarak nitelendirilmez?

Cevap: Uriin toplama isine fiilen katilan ve iiriinden
pay alma karsiligi yapilan kiralama islemi

GAYRIMENKUL MEVZUATI
KONU ANLATIM SYF. 219

Vakfin gelirinden hizmet karsiligi olmayarak alinan
hisseler ile zirai faaliyete bilfiil istirak etmeksizin sadece
lirinden pay alan arazi sahiplerinin gelirleri bu kanunun
uygulanmasinda iradi  olarak

gayrimenkul sermaye

isimlendirilir.
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GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI SYF. 118
7. Belediye Kanunuuyarinca, Belediye

Soru 10)Belediye Sinirlarinin Kesinlesmesi ile ilgili
asagidakilerden hangisi dogrudur?

Cevap: Belediye Meclisinin Karari,
goriisii, Valinin Onayi ile

Kaymakamin

sinirlarininkesinlesmesindeyetkilimerciler
asagidakilerden hangisindedogruolarakverilmistir?

A) Belediye meclisinin karari ve kaymakamin gorisi
Uzerine valinin onayi ile

B) Belediye meclisinin karari ve valinin gorisli Gzerine
icisleri Bakanlhiginin onay ile

C) Danistay’in gorisi  alinarak, igisleri
onerisi lizerine musterek kararname ile

Bakanliginin

BIiREBIR SORU :
D) Igisleri Bakanhginin basvurusu Uzerine Danistay
karariyla
E) Cevre ve Sehircilik Bakanhginin karari ve
Cumhurbaskani onayi ile
GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI SYF. 143
14. Asagidakilerden hangisi Sermaye Piyasasi Kurulunun
gayrimenkul degerleme sirketlerinin listeye alinmalarina
iliskin diizenlemeleri uyarinca bagimsizligi ortadan
kaldiran durumlardan birisi olarak sayilmamistir?
Soru 11) Asagidakilerden hangisi Gayrimenkul

Degerleme Sirketlerine iliskin Bagimsizligi ortadan
kaldiran durumlardan biri degildir?

Cevap: Siklar tam olarak hatirlanmamaktadir.

A) Degerleme
imzalanmasi

raporunun yetkili olmayan kisilerce

B) Degerleme licretinin, degerleme isleminden sonra
tespit edilmesi

C) Gegmis yillara iliskin degerleme licretinin gegerli bir

nedene  dayanmaksizin musteri  tarafindan
BIiREBIR SORU 6denmemesi
D) Degerleme uzmanlari tarafindan midsterinin bagl
ortakliklari ile olagan ekonomik iliskiler disinda
borg-alacak iliskisine girilmis olmasi
E) Ucretin, degerleme isleminin sonucuna baglanmasi
GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI SYF. 151
7.Asagidakilerden hangisi, Gelir Vergisi Kanunu’na
gore; safi tutan tespit edebilmek igin, gayri safi
A . 5
Soru 12) Asagidakilerden hangisi Gelir Vergisi hasilattan indirilebilecek giderler arasinda yer almaz?

Kanunu’nda gider olarak indirilemez?

Cevap: isletme sahibinin esin eve g¢ocuguna ddenen
paralar vs.

BENZER SORU

A) Her turll para ve vergi cezalari

B) Vergi Usul Kanunu hikiimlerine goére ayrilan
amortismanlar

C) lsverenler tarafindan (icretliler adina bireysel
emeklilik sistemine 6denen katki paylari

D) Kiralama yoluyla edinilen ve iste kullanilan
tasitlarin giderleri

E) Ticari kazancin elde edilmesi igin yapilan genel
giderler
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Soru 13) Belediyelerin kontrol ve sorumlulugu altina
verilmis alanlara ne ad verilir?

Cevap: Miicavir Alan

BENZER SORU

GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI  SYF. 23

13. imar mevzuati bakimindan belediyelerin kontrol ve
mesuliyeti altina verilmis olan alanlara ne ad verilir?

A) Miicavir Alan
B) Yerlesme Alani
C) imarAdasi

D) imarParseli

E) Roperli Alan

Soru 14)Asagidakilerden hangisi mekansal planlama
kademelerindeki planlardan biri degildir?

Cevap: Parselasyon Planlari

BENZER SORU

GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI-SYF. 29

4.Asagidakilerden hangisi mekansal planlar icerisinde yer
almaz?

A) Nazim imar plani

B) Uygulama imar plan
C) Mekansal strateji plani
D) Bolge plani

E) Cevre diizeni plani

Soru 15) Yukaridakilerden hangisi/hangileri irtifak
haklarindandir?

Cevap: | ve Il (Oturma Hakki ve intifa Hakki)

GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI-SYF. 18

I. irtifak Hakki
IIl. Taginmaz Yika
I1l. Rehin Hakki

41. Yukarnidakilerden hangisi veya hangileri Sinirlh ayni
haklar kapsaminda ele alinir?

A) Yalniz |
B) Yalnizlll
BENZER SORU Q) I vell
D) lvelll
E) I, 1lvelll
GAYRIMENKUL MEVZUATI
Soru 16) Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi

Statiisiine gore, Birlik liyeliginin askiya alinmasi cezasi
en fazla kag aya kadar verilebilir?

Cevap: 6 ay

KONU ANLATIM SYF. 193

d)Birlikiiyeligininaskiyaalinmasi: Birlik Uyesi tarafindan alti
ayl asmamak uzere, fiilin mahiyet ve Onemine gore
belirlenecek, gecici bir siire icinde dogrudan dogruya veya

dolayl olarak tiyelik sifatinin kullanilamamasidir.

Finansed
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GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI  SYF. 81

I. Kira iliskisinin devamini ¢ekilmez hale getiren 6nemli
sebepler

II. Kiracinin 6limi
Soru 17)Tasinmaz kiralarina iliskin mevzuat geregince,

kiralananin ayipli olmasi ve c¢ekilmez nedenlerin
ortaya ¢ikmasi durumunda kiraci asagidaki haklardan | 1V. Kiracinin hapse girmesi
hangisi kullanilabilir? 13.Yukarida  verilenlerden  hangisi/hangileri  kira

sozlesmesinin olaganiisti feshine neden olabilecek
Cevap: Kira Sozlesmesinin Feshi uygulamalar arasinda sayilmigtir?

lll. Kiracinin ifasi

A) Hepsi
BENZER SORU B) Ivell

C) llvelll
D) I, llvelll
E) YalnizIVv

GAYRIMENKUL MEVZUATI
SORU BANKASI  SYF. 54

7.TapuKanununagore,Gayrimenkullerintescilindeasagida

kilerdenhangisi yetkili degildir?

Soru 18) Tapu Kanunu’na gore il Ozel idaresi adina

tescile kim yetkilidir? A) Ozel idareye ait tasinmazlarda,vali

B) Koye ait tasinmazlarda, kaymakam

Cevap: Vali
C) Vakfaait tasinmazlarda,vakif midiri veyamemuru
D) Belediyeyeait tasinmazlarda, Belediye Baskani
E) Koye ait tasinmazlarda, muhtar
GAYRIMENKUL MEVZUATI
¢OzUMLU DENEMELER
2. DENEME SORU: 6

l. Hizmetin Yeri

Il Yapinin Fiziki Ozellikleri

e T?kmk P(irso?el LB 6.Asagidakilerden hangisi yapi denetim hizmet

IV. Hizmet Suresi

sozlesmelerinde yer almaz?

Soru 19) Yukaridakilerden hangisi Yapi Denetim
Hizmet S6zlesmesinde yer alan unsurlardandir?
A) Yapi denetimi hizmet bedeli,

Cevap: Hepsi . ) . .
B) Yapi Denetim yetki belgesinin tarihi,

C) Yapidenetiminde gorev alacak teknik personel listesi,
BENZERORY D) Taahhit edilen hizmetin konusu,

E) Taahhit edilen hizmetininsaat alani
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GAYRIMENKUL MEVZUATI
KONU ANLATIM SYF. 68

Sahislara ait ormanlarda maliklerin tarla alani agabilmek igin

. . . hangi merciden izin almasi gerekmektedir?
Soru 20) Asagidakilerden hangisi bazi alanlarinin

orman alani disina cikarilmasi ile ilgili uygulama
degildir? A) Vali

Cevap: Yeni Orman Alanlarinin Olusturulmasi B) Beledive
C) Cumbhurbaskanligi
D) HazineveMaliyeBakanligi

E) Tarim ve Orman Bakanligi

GAYRIMENKUL MEVZUATI
KONU ANLATIM SYF. 37

Ornek 1) imar Yasasi’'nin 18. maddesine gore yapilan bir
arazi ve arsa dizenlemesinde dizenlemeye giren kadastral
parsellerin yiizélglimlerinin toplami 96.000 m2’dir. imar plani
geregi dagitima konu olacak imar parsellerinin yiizélgiimleri
toplami ise 74.880 m2’dir. Bu durumda, diizenleme ortaklik
pay! (DOP) ka¢ m2dirve diizenleme ortaklik payi orani (DOPO)
kactir?

Soru 21) DOPO sayisal soru. Rakamlar tam olarak
hatirlanamamaktadir.

Cevap: 441.920 Cozum Verilenler:

Katihm Kiitlesi= Diizenleme Siniri icinde Kalan Kadastro
Parsellerinin Yiizélciimii= 96.000 m? Dagitim Kiitlesi= imar
BENZER SORU Planinda Dagitima Konu Olacak imar Parsellerinin
Yizélgiimii= 74.880 m?

istenen: Diizenleme Ortaklik Payi (DOP) ve orani (DOPO)?
Dizenleme Ortaklik Payr (DOP)= Katihm Kutlesi — Dagitim
kiitlesi= 96.000 m?— 74.880 m?= 21.120 m? DOPO= (Katilim
Kitlesi — Dagitim Kitlesi) / Katilm Kitlesi= 21.120 m? /
96.000 m?= %22

GAYRIMENKUL MEVZUATI
¢O0zUMLU DENEMELER
DENEME 24. SORU

P4. Degerleme uzmanlari ile konut degerleme

o . s 5
Soru 22) Asagidakilerden hangisi dogrudur? uzmanlarinin yapamayacaklari islerden biri degildir?

Cevap: Gayrimenkul Degerleme Uzmanlari TDUB

disinda herhangi bir meslek odasina kayit olabilir. AL Emlak kamisyonculugd yapamazlar:

B) Ayni anda birden fazla gayrimenkul degerleme
sirketine ortak olamazlar.

C) Ayni anda birden fazla gayrimenkul degerleme

sirketinde calisamazlar.

BENZER SORU .
D) Baska sermaye piyasasi kurumlarinda ortak veya

yonetici olamazlar.

E) Gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi yapamazlar.
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Soru 23) Riskli yapi incelemesinde yetki verilen kurum
ve kuruluslara asagidaki durumlardan hangisinde yazili
uyari cezasi verilir?

Cevap: Siklar tam olarak hatirlanamamaktadir.

GAYRIMENKUL MEVZUATI ¢OZUMLU DENEMELER
4. DENEMESORU:14

14. Riskli yapilarin yiktirlmasina iligkin asagidaki
ifadelerden hangisi yanlistir?

A) Uygulamaya baslanmadan o6nce, riskli yapilarin
yiktirilmasi igin, bu yapilarin maliklerine altmis
glinden az olmamak tzere siire verilir.

B) Yiktirilmadigi yapilarin

yiktirilmasi, Bakanlikca yazili olarak idareye bildirilir.

tespit edilen  riskli
C) Anlasma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine

gegici konut veya isyeri tahsisi ya da kira yardimi

yapilabilir.

BENZER SORU D) Anlasma ile tahliye edilen yapilarin malik olmasalar
bile kiracilarina da gecici konut veya isyeri tahsisi ya
da kira yardimi yapilabilir.

E) Uzerindeki bina vyikilarak arsa haline gelen
tasinmazlarda daha 6nce kurulmus olan kat irtifaki
veya kat milkiyeti, ilgililerin onayl alinarak
Bakanligin talebi Uzerine ilgili tapu muduarlGgince
resen terkin edilir.
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