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SPK’nin GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETLERINiN
KURUL LiSTESINE ALINMASINA iLiSKiN TEBLIG

*Gayrimenkul Degerleme Sirketlerinin Sahip Olmasi

Gereken Nitelikler:

Sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde

degerleme hizmeti verebilmek amaciyla Kurul
listesine alinmak Uizere bagvuracak sirketlerin;
e Anonim sirket olmalari,

Tiark Ticaret

hikimlerine uygun olmasi,

e Esas sozlesmelerinin Kanunu

e Ticaret unvanlarinda "gayrimenkul degerleme"
veya "tasinmaz degerleme" ibaresinin bulunmasi,

e Odenmis sermayelerinin en az 1.000.000 TL
olmasi

e Asgari 6denmis sermayelerini temsil eden hisse
senetlerinin tamaminin nakit karsiigi cikariimis
olmasi,

e Hisse senetlerinin tamaminin nama yazili olmasi,

e (Odenmis sermayesini temsil eden paylarin asgari
%51’inin, en az iki sorumlu degerleme uzmanina
ait olmasi,

e En az 2’si sorumlu degerleme uzmani olmak izere
en az 10 adet degerleme uzmaninin tam zamanli
istihdam edilmesi,

e Faaliyetlerini sirdirebilmek igin yeterli mekan,
personel ve donanima sahip olmasi zorunludur.

her wil

Asgari O0denmis sermaye tutari,

Hazine ve Maliye Bakanliginca ilan edilen
yeniden degerleme orani dikkate alinarak Kurulca

yeniden belirlenir.

* Sube Acilmasi ve Disaridan Gayrimenkul
Degerleme Hizmeti Alinmasi

Gayrimenkul degerleme kuruluslari,
faaliyetlerini sirdirebilmek icin  yeterli mekan,

personel ve donanima sahip olmasi ve biinyesinde,
s6z konusu teblig uyarinca sorumlu degerleme
uzmaninin  bulundurmasi gereken pay sahipligi
disindaki diger niteliklere haiz olan bir kisinin tam
istihdam edilmesi

zamanh sube muadard olarak

sartiyla, sube acgabilirler.

Sube acilmasi halinde, tescili takiben en geg
6 is guinii icinde Kurula bildirim yapilmasi zorunludur.

*  Kurulca listeden ¢ikarilan sirketler,

listeden ¢ikarmaya iliskin Kurul karar tarihinden

itibaren 1 yil siireyle degerleme hizmeti vermek
lizere listeye Kurula

yeniden alinmak igin

basvuramazlar.

*Mesleki Sorumluluk Sigortasi

Gayrimenkul degerleme kurulusunun,
degerleme raporlarina iliskin olarak; genel sartlari
Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenen mesleki

sorumluluk sigortasi yaptirmasi zorunludur.

Mesleki sorumluluk sigortasi poligesinin bir
ornegi diizenlendigi tarihten sonra 6 ig giinii icinde
Kurula gonderilir.

MEDENI KANUN (Tasinmaz Miilkiyetine iliskin
Hiikiimler)

AYNi HAKLAR

Ayni Hak Kavrami: Esya Uzerindeki mutlak
haklara ayni hak denir. Mutlak haklar, sahibine hak
konusu Uzerinde en genis yetkileri veren, herkese
karsli ileri strilebilen haklardir.

Ayni Haklarin Temel Ozellikleri:

v Ayni Hakkin Esya Uzerinde Bulunmasi
v' Ayni Hakkin Egya
Hakimiyet Saglamasi

Uzerinde Dogrudan

v Ayni Hakkin Herkese Karsi ileri Siiriilebilmesi
Ayni Haklara Hakim Olan ilkeler

Ayni haklar, “sinirli sayida olma”, “belirlilik”,
“aleniyet”, “hak disiirlici sireye ve zamanasimina
tabi olmama” ve “kideme 6ncelik” ilkelerine tabidir.

Sinirli Sayida Olma ilkesi: Ayni haklar, “sinirli sayida
olma” ilkesine tabidir. Sadece kanunlarda belirtilen
ayni haklar kurulabilir. Medeni Kanuna gére bunlar,
milkiyet, irtifak haklari, rehin haklari ve tasinmaz
yukadar. Kanunda 6ngoriilen bu dort ayni hak disinda
bir ayni hakkin taraf iradeleriyle yaratilmasi miimkin
degildir.



Belirlilik ilkesi: Ayni haklar, ancak énceden mevcut,
belirli esya Uzerinde kurulabilir ve kuruldugu esyanin
tamamini kapsar. Bu ilkenin sonucu olarak bitiinden
ayrilip bagimsiz hale gelmedikleri siirece buttnleyici
parcalar ayni hak konusu olamaz.

Aleniyet ilkesi: Aleniyet (agiklik) ilkesi, ayni haklarin
kime ait oldugunun herkes tarafindan bilinmesi
gerektigini ifade eder. Bu ilke, aynf haklarin herkese
karsi ileri strilebilir olmasinin zorunlu bir sonucu
olarak kabul edilir. Aleniyeti, tasinirlarda zilyetlik,
tasinmazlarda tapu sicili saglamaktadir. Zilyetlik ve
tapu sicili, ayni zamanda bunlarin kazanilmasini da
saglamaktadir. Tasinirlarda zilyetligin devri,
taginmazlarda tapuya yapilacak tescil islemi ayni

hakkin kurulmasini saglar.

Hak Ddsiiriici veya Zamanasimi Siresine Tabi
Olmama: Ayni haklar, belli bir stire kullaniimamakla
ortadan kalkmaz. Bu haklar agisindan hakkin kaybi
sonucu doguracak bir hak duslrici ya da bir
zamanagimi suresi yoktur. Ayni haktan kaynaklanan
talep ve dava haklari i¢in de herhangi bir siire kosulu
bulunmamaktadir. Bu nedenle, milkiyet hakkina
dayanan istihkak davasinin veya el atmanin 6nlenmesi
davasinin  kural olarak her

zaman  acllmasi

mumkandur.

Kideme Oncelik ilkesi: Ayni esya lizerinde birden fazla
ayni hak bulunabilir. Oncelikle belirtmek gerekir ki, bir
esya Uzerinde sadece “tek miilkiyet” hakki bulunabilir.
Ayni esya Ulzerinde milkiyet hakki yaninda, birden
fazla sinirliayni hak kurulmasi miimkiindiir. Ornegin;
bir arazi Gzerinde ayni anda “Ust hakki”, “gegit hakki”
Bu haklar,
birbiriyle ¢atismadan kullanilabildigi sirece haklarin

ve “kaynak hakkl” kurulmus olabilir.
arasindaki oncelik ve sonralik iliskisinin belirlenmesi
problemli degildir. Ancak, bir arazi Gzerinde bir kisiye
Ust hakki taninmisken, baska bir kisi lehine de
manzara kapatmamaya iligkin irtifak hakki kurulmussa
iki hak sahibinden kime ustinlik taninacagi, kimin
hakkinin énce gelecegi problemi dogar. iste “ayni
haklar arasindaki sira” olarak ifade edilen bu
problem,
¢6ziimlenmekte, kurulus tarihi itibariyle 6nce gelen
(6nce kurulan) sinirli ayni hak sonra kurulana tercih

edilmektedir.

kideme oncelik ilkesine gore

Bir tasinmaz Uzerinde birden fazla rehin
hakki (ipotek) kuruldugunda ise, kideme 6ncelik ilkesi
Medeni
birden fazla rehin bulunmasi halinde, bunlardan tarih

islemez. Kanun, ayni tasinmaz Uzerinde
itibariyle once kurulani degil, derece olarak 6nce
geleni tercih etmistir. Dolayisiyla, yeni tarihli olsa da
birinci sirali derecede kurulmus olan rehin hakki, daha
eski fakat ikinci sirali derecedeki rehin hakkindan
once gelecektir. Bdylece, rehinler arasindaki sira
“sabit
tasimaktadir. Sabit derece ilkesinin temel ozelligi,

bakimindan derece ilkesi”  gegerlilik
birinci sirali derecedeki ipotek hakkinin sona ermesi
halinde,

kendiliginden bos dereceye ilerleyememesidir

ikinci sirali  derecedeki ipotek hakkinin

ZILYETLIK

Zilyetlik, bir - hakka
hakimiyetin bizzat kullanilip kullanilmamasi, konusu

dayanip  dayanmamasi,

ve zilyet sayisina gore tirlere ayrilir.

Hakka Dayanan - Dayanmayan
Zilyetlik

) Asli Zilyetlik-Fer'i Zilyetlik

Dolayh Zilyetlik-Dolaysiz
Zilyetlik

Esya Uzerinde Zilyetlik-Hak
Uzerinde Zilyetlik

) Tek Zilyetlik - Birlikte Zilyetlik

1) Hakka
Zilyetlik: Hakka dayanan zilyetlikte, zilyedin esya

Dayanan-Hakka Dayanmayan
Gzerinde milkiyet hakki, sinirl ayni hakki (6rnegin
intifa hakki) veya bir alacak hakki (6diing s6zlesmesi
dolayisiyla hakimiyeti altinda bulundurma hakki gibi)
Hakka (haksiz)
zilyetlikte ise, zilyedin bir hakki bulunmamaktadir.
Haksiz hakka
bilmiyor, bilmesi de gerekmiyorsa “iyi niyetli haksiz

bulunmaktadir. dayanmayan

zilyet, zilyetliginin dayanmadigini
zilyetlik”; aksi halde “kétl niyetli haksiz zilyetlik

(hirsizin zilyetligi gibi)” s6z konusu olur.



2) Asli Zilyetlik-Fer'i Zilyetlik: S6z konusu
ayrim MK m. 974’teki dizenlemeye dayanir. Hikme
gore, zilyet, bir sinirlh ayni hak veya bir kisisel hakkin
(alacak hakkr)
saglamak icin seyi baskasina teslim ederse, bunlarin

kurulmasini ya da kullanilmasini
ikisi de zilyet olur. Bir seyde malik sifatiyla zilyet olan
asli, digeri ise fer’i zilyettir. iki kisinin zilyet olmasi
halinde, bunlardan malik sifatiyla hareket eden asli
zilyet, sinirli ayni hak veya kisisel bir hak sahibi
oldugunu diistinerek hareket eden fer’i zilyet olarak
adlandirilir. Ornegin, bir kisi dairesi {izerinde bir
baskasina oturma hakki (sinirli ayni hak) tesis eder

veya kiralarsa (kisisel hak) kendisi asli zilyet halinde

gelirken, hak tamidig kisi fer’i zilyet sifatini
kazanacaktir.

3) Dolayh (Vasitah) Zilyetlik-
Dolaysiz(Vasitasiz/Dogrudan  Dogruya  Zilyetlik:

Dolayli zilyetlik, esya lizerindeki fiili hakimiyeti baskasi
aracihigiyla kullanan, esyayi sinirl bir ayni hak veya bir
kisisel hak kurarak baskasina vermis olan kisinin
zilyetligidir. Dolaysiz zilyetlik ise, esya tzerindeki fiili
hakimiyeti aracisiz kullanabilen, esya Uzerinde fiilen
hakim olan kisinin zilyetligidir. Ornegin, malini kiraya
veren malik artik kiraci vasitasiyla fiili hakimiyeti
surdirebilecek durumda oldugundan dolayli zilyet
iken, kiraci egyayi fiilen kullanan kisi olarak dolaysiz
zilyettir.

4) Esya Uzerinde Zilyetlik-Hak Uzerinde
Zilyetlik: Zilyetlik, kural olarak ayni hak kurulmaya
elverigli seyler tzerinde kurulabilir. Zilyetlik konusu
olabilen seyler ise, tasinir ve tasinmaz esyalardir.
Tasinmaz esyalar bakimindan “fiili zilyetlik” ve “sicil
zilyetligi” olmak lzere iki tir zilyetlikten bahsedilir.
Tasinmazda oturan, tarlayr stren kisi fiili zilyetken,
tapuda Uzerine tescil bulunan kisi sicil zilyedidir.

5) Tek Zilyetlik-Birlikte Zilyetlik: Tek zilyetlik,
bir sey Uzerinde bir tek kisinin tek basina zilyet
olmasidir. Buna karsilik, birden fazla kisi ayni esya
Uzerinde ayni hukuki sifatla zilyet olmasi halinde
birlikte zilyetlikten bahsedilir. Birlikte zilyetlerin her
biri esyay! fiili hakimiyeti altinda bulundurma ve
zilyetlikten dogan yetkileri tek basina kullanabiliyorsa
“payh zilyetlik”, esyayl ancak hep birlikte hareket
ederek kullanabiliyorlarsa “elbirligi halinde zilyetlik”
s6z konusu olur.

Zilyetlik Davalari

Zilyetligin gasp edilmesi zilyetlige
halinde hakka
dayansin ya da dayanmasin zilyetlik davalari yoluyla

veya

saldirida  bulunulmasi zilyet, bir

zilyetligini koruyabilir. Davalarin, fiilin ve failin
O0grenilmesinden baslayarak 2 ay, her halde fiilin
Gzerinden 1 yil gegmeden acilmasi gerekir. Basit
yargilama usulline gore yurutiilen bu davalar, esya
Gzerindeki hak uyusmazhgini ¢ozmekten ziyade fiili
durumun degismesini engellemeye yoneliktir. Bu
nedenle, davalar sonucu verilen kararlar kesin htkim

teskil etmez.

Gasp halinde, “geri verme (yedin
iadesi/istirdat) davasi” ve “tazminat davasi” acilabilir.
Saldiri ‘halinde, “saldirlyi 6nleme davasi”, “saldiriy

sona erdirme davasi” ve “tazminat davasi” acilabilir.

Saldirlyi 6nleme davasi, zilyetlige yonelik
yakin zamanda meydana gelmesi kuvvetle muhtemel
bir saldirinin 6nlenmesi amaciyla agilir.

Zilyetligin idari Yoldan Korunmasi

idari yoldan korumayi isteyebilecek olan
taginmazin zilyedidir. Tizel kisilere ait bir tasinmazda
tizel kisinin yetkili organi; kamu idareleri, kamu
kurum ve kuruluslarina ait tasinmazlarda bu idare,
kurum veya kurulus; koy tlazel kisiligine ait
tasinmazlarda muhtar veya kdy halkindan herhangi
biri koruma i¢in basvuruda bulunabilir. Tecaviiz ya da
midahalede bulunulan tasinmaz bir ilin merkez ilgesi
sinirlari icinde bulunuyorsa basvuru valilige, merkez
ilce haricindeki bir ilgenin sinirlari igcindeyse basvuru
kaymakamliga yapilir. Yetkili makama basvurunun,
tecaviiz ve saldiri fiillerinin 68renilmesinden itibaren
60 giin, her halde bu fiillerinin gergceklesmesinden
itibaren 1 yil igcinde yapilmasi gerekir. Bu siireler hak
disuricudir. Devletin hiilkim ve tasarrufu altinda
bulunan yerler ile menfaati umuma ait olan tasinmaz

mallar igin basvuru herhangi bir siireye tabi degildir.



iMAR KANUNU |

MEKANSAL PLANLAR iLE iLGiLi ESASLAR

Mekansal planlama  kademeleri, imar

Kanunu’nda agiklanmigtir. Buna gore, mekansal

planlar, kapsadiklari alan ve amaglari agisindan
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine

gore; planlama kademelerinin, iist kademeden alt

kademeye dogru sirasiyla;

Her plan bir Gst kademedeki plana uygun

olarak hazirlanir. Mekansal strateji planlarinda;
kalkinma plani ile varsa bdlge planlar, bolgesel
gelisme stratejileri ve diger strateji belgelerinde

ortaya konulan hedefler dikkate alinir.

DOP (Diizenleme ortakhk paylari), Belediyeler
veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve
arsalarin dagitimi sirasinda bunlarin ytzélgtimlerinden
yeteri kadar saha, dizenleme dolayisiyla meydana
gelen deger artislari karsiliginda "diizenleme ortakhk
pay!" olarak dusilebilir. Ancak, bu maddeye gore
alinacak dizenleme ortaklik paylari, dizenlemeye
tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlenmeden 6nceki
ylizélgciimlerinin yiizde "kirk besini" (%45)gecemez.

18. MADDENIN UYGULANMASI (DOP)

1- Duzenleme siniri iginde kalan kadastro parselleri
(Katihm ktlesi, K)

2- Kamuya ayriLacak alanlar (KAA)
3- Dagitima konu imar parselleri (Dagitim kitlesi, D)

Dizenleme Ortakhk Payi (DOP) = Katihm Kutlesi-
Dagitim Kditlesi Diizenleme Ortaklik Payr Orani =
Katilim Kitlesi-Dagitim Kutlesi/ Katilim Kitlesi

Diizenleme Ortaklik Payr Oranina Ait Esaslar Madde
11- Dizenleme ortakhk payi orani: Bir dizenleme
sahasinda tespit edilen dilizenleme ortaklik payi
miktarinin, bu saha igindeki kadastro veya imar
parsellerinin yizélgim{ miktarina oranidir.

Ornek 1) imar Yasasi’nin 18. maddesine gore

yapilan bir arazi ve _arsa dizenlemesinde

diizenlemeye giren kadastral parsellerin
ylzélgimlerinin toplami 96.000 m2’dir. imar plani
geregi dagitima konu olacak imar parsellerinin
yuzolgiimleri toplami ise 74.880 m2’dir. Bu durumda,
(DOP)

dizenleme ortaklik payi orani (DOPO) kagtir?

dizenleme ortaklik payi kac m? dir ve

C6ziim Verilenler:

Katihm Kitlesi = Diizenleme Sinirn iginde Kalan
Kadastro Parsellerinin Yiizdlgciimii= 96.000 m? Dagitim
Kitlesi = imar Planinda Dagitima Konu Olacak imar

Parsellerinin Yiizélcimii= 74.880 m?

istenen: Diizenleme Ortaklik Payi (DOP) ve orani
(DOPO)? Duzenleme Ortakhk Payr (DOP)= Katilim
Kiitlesi — Dagitim kiitlesi= 96.000 m?— 74.880 m? =
21.120 m? DOPO= (Katilim Kiitlesi — Dagitim Kitlesi) /
Katihm Kiitlesi= 21.120 m? / 96.000 m?= %22

Ornek 2) imar Yasas’nin 18. maddesine gore
yapilan bir arazi ve arsa diizenlemesinde; diizenleme
alani (katilim kiitlesi) 380.000 m?, genel (umumi)
hizmet tesisleri alani 180.000 m2, kamu tesislerine
ayrilan alan 20.000 m? ‘dir. Kamulastirilmasi gereken
alan tutari nedir?

Coziim Verilenler: Katiim kiitlesi= Diizenleme
Sinin iginde Kalan Kadastro Parselleri Alani (K)=
380.000 m?



Diizenleme Ortaklik Payi= Genel Hizmet Tesisleri
Alani= 160.000 m?

Kamu Tesisleri Alani= Resmi Kurum Alani= 20.000 m?
dir.

istenen: Kamulastiriimasi gereken alan;

Soruda kamulastirilmasi gereken alan miktari
nedir denildigine gore, genel hizmet alanlarinin, bir
baska deyisle dizenleme ortaklik payr miktarinin
yasada bedelsiz olarak diistilmesi gereken nihai oran
olan %45’ten fazla olmasi gerekmektedir. Soruda bu
miktarin tamami sorulmaktadir.

Diizenleme Ortaklik Payi=Genel Hizmet Alanlan
Diizenleme Alani = 180.000/380.000 = %47,4

Diizenleme ortaklik payi orani, imar Yasas’’nin
%45 oranindan fazla
%2,4’luk
kamulastirma yapilmasi gerekmektedir. Diizenleme

18. maddesinde belirtilen

¢iktigindan, fazla olan kisim icin

alaninda kamulastirilacak miktar su sekilde bulunur:

Yasada belirtilen oran kadar yapilacak diizenleme
ortaklik payr kesintisi= 380.000 m? x %45= 171.000
m2. Oysa imar planinda diizenleme ortaklik payi
olarak ayrilacak alanlar toplami 180.000 m?dir. Fark
ise 180.000 m2 — 171.000 m?= 9.000 m?dir.

Kamulastirilacak miktar= (100/55) * 9.000 m? =
16.364 m¥dir.

DOP = Alan-
Kamulastirilacak Alan Katilim Kitlesi-Kamulastirilacak
Alan = 180.000-16.364 380.000-16.364= 163.636 /
363.636 = %45

Kontrol Kamuya Ayrilan

Umumi Hizmetlere Ayrilan Yerlerde Muvakkat
(Gegici) Yapilar

imar planlarinda bulunup da miiracaat giiniinde
bes yillik imar programina dahil olmayan yerlerde;
plana gore kapanmasi gereken yol ve ¢ikmaz sokak
DOP hiikimleri tatbik
olunmadan normal sartlarla yapi izni veriimeyen veya

Uzerinde bulunan veya

hizmetlere ayrilmis olan ve haklarinda bu madde
tatbiki
yonetmelik esaslarina uygun yapi yapilmasi mimkin

hikmiinin istenen parsellerde {zerinde
olanlarinda sahiplerinin istekleri Uzerine belediye
enciimeni veya il idare kurulu karariyla imar plani
tatbikatina kadar muvakkat insaat veya tesisata
misaade edilir ve buna dayanilarak usulline gore yapi
izni verilir.

Bu gibi hallerde verilecek middetin on yil
olmasi, yap! izni verilmezden once belediye encimeni

veya il idare kurulu kararinin giin ve

sayisinin on vyillik middet igin muvakkat
ingaat veya tesisat oldugunun, lGzumlu 0l¢li ve

sartlarla birlikte tapu kaydina serh edilmesi gereklidir.

iSKAN KANUNU

Canh ve cansiz donatim kredilerinin
kullandirilabilmesi i¢in iskan tarihinden itibaren iki
yil igerisinde miiracaat edilmesi sarttir. Bu kredilerin

vadesi en ¢ok alti yildir.

Projenin gereklerine uyulmak sartiyla, ilk
taksit,
doérdiincl ayin sonuna kadar faiziyle birlikte 6denmek

kredinin acilis tarihini takip eden yirmi

lizere dort yilda ve dort esit taksit ile tahsil olunur. Bu
kredinin faizi yilhk yizde ikidir.



| TASINMAZ KiRALARINA iLiSKIN MEVZUAT

Doviz Cinsinden veya Dévize Endeksli Kira

Sozlesmelerinde Yeni Diizenleme

Tirkiye’de yerlesik kisilerin, Bakanlikca
belirlenen haller disinda, kendi aralarindaki menkul ve
gayrimenkul alim satim, tasit ve finansal kiralama
dahil her turli menkul ve gayrimenkul kiralama,
leasing ile is, hizmet ve eser soOzlesmelerinde
sozlesme bedeli ve bu sozlesmelerden kaynaklanan
diger o6deme yukumlilikleri doéviz cinsinden veya

dovize endeksli olarak kararlastirilamaz”

Ayni karar eklenen gegici 2. Maddesi ile,
yukaridaki (g) bendinin yirirlige girdigi tarihten
itibaren otuz giin iginde, s6z konusu bentte belirtilen
ve daha 6nce akdedilmis yurirlakteki sozlesmelerdeki
doéviz cinsinden kararlastirilmis olan bedellerin,
Hazine ve Maliye Bakanhginca belirlenmis durumlar
disinda; olarak taraflarca

Tark parasi yeniden

belirlenecegi 6ngorilmugstar.

GELIR VERGISI KANUNU

(Gelir Vergisi Tarifesi)
Gelir vergisine tabi gelirler i¢in 2020 yilinda
gecerli olacak oranlar asagidaki gibidir:

Gelir Dilimi Oran
22.000 TLl’ye kadar %15
49.000 TL'nin 22.000 TL’si igin 3.300

. . %20
TL, fazlasi igin
120.000 TL’nin 49.000 TL'si icin 8.700 e
TL, fazlasi igin 0
600.000 TL’ nin 120.000 TL si igin %35
27.870 TL, fazlasi igin ’
600.000 TL’den fazlasinin 600.000 TL

%40

si icin 195.870 TL, fazlasi igin
Calisanlarda 3. dilim 180.000 TL’dir.

KAT MULKIYETi KANUNU

Devre Milk Hakki

Mesken olarak kullanilmaya elverisli bir
yapli veya bagimsiz bolimin ortak maliklerinden her
biri lehine bu yapi veya bagimsiz bélimden yilin
belli istifade hakki, musterek
milkiyet payina bagl bir irtifak hakki
kurulabilir. Bu hakka devre miilk hakki denir.

Aksi
devre miilk hakkinin bagh oldugu pay, devrelerin

dénemlerinde
olarak
resmi  senette kararlastirimadikca
sayl ve slreleri esas alinarak esit bir bicimde
belirlenir. Devre milk hakki ancak mesken nitelikli,
kat milkiyetine veya kat irtifakina ¢evrilmis yahut
mustakil yapilarda kurulabilir. Devre miilk izerinde
bu hakla bagdasan ayni haklar tesis edilebilir. Devre
miilk hakki bagh oldugu miisterek miilkiyet payina
bagh olarak devir ve temlik edilebilir ve mirasgilara
geger.

Devre miilk hakkinin yilin belirli donemlerine
ayrilmasi ve 15 giinden daha az siireli olmamasi
gerekir.

GAYRIMENKUL SERMAYE iRADININ
VERGILENDIRILMESi

Konut Kira Geliri istisnasi (2020 yili icin)

Konut kira geliri elde eden kisilerin, yilhk
olarak tespit edilen istisna tutarinin (2019 yili igin
istisna tutari 5.400 TL, 2020 yil igin istisna tutari
6.600 TL ) altinda kira geliri elde etmeleri halinde
vergi dairesinde miukellefiyet kaydi agtirmasina ve
beyanname vermesine gerek bulunmamaktadir.

Kira Gelirinin Beyani

tabi
sermaye iradindan ibaret olan mikelleflerden;

Beyana geliri sadece gayrimenkul

e Bir takvim yil iginde elde ettigi konut kira geliri,
istisna tutarini (2020 yih i¢in 6.600 TL) asanlar,

isyeri kira gelirleri Uzerinden vergi kesintisi
yapilanlardan, kira gelirlerinin briit tutari beyanname
verme sinirini (2020 yili igin 49.000 TL) asanlar,
(Beyanname verme siniri olan 40.000 TL'nin asilip
asiimadiginin tespitinde, gelir vergisi kesintisine tabi
brat kira gelirleri ile konut kira gelirinin gelir
vergisinden istisna edilen tutari asan kismi birlikte

dikkate alinacaktir.)




e Bir haklarin

kiralanmasindan elde edilen gelirlerden kesinti ve

takvim yili icinde mal ve

istisna uygulamasina konu olmayan ve tutari
beyanname verme sinirini (2020 yili igin 2.600 TL)

asanlar, yillik beyanname vereceklerdir.

Kira Geliri elde eden tam miukellef gergek
kisiler, elde ettikleri kira gelirinin safi tutarina 2020
yill GELIR VERGISI TARIFESI uygulayarak, Yillik Gelir

Vergisi Beyannamesi ile bagh bulunduklari vergi
dairesine beyan ederler.
DEGER ATIS KAZANCI

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi
kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarinin elden gikarilmasindan saglananlar harig,
2020 yili icin 18.000 TL (2019 yili icin 14.800 TL) Gelir
Vergisinden iSTISNADIR.

DEGERLi KONUT VERGISi

Konu:

Tirkiye sinirlari iginde bulunan mesken
nitelikli tasinmazlardan bina vergi degeri veya Tapu ve
Kadastro ' Genel Midirliglince belirlenen degeri
5.000.000 Turk lirasi ve Uzerinde olanlar degerli

konut vergisine tabidir.

Vergiye ait degerlerin tespiti, ilani _ve

kesinlesmesi:

Tapu ve Kadastro Genel Middrliglince ilgili

mevzuat kapsaminda vyapilan veya yaptirilan
degerleme sonucunda belirlenen ve degeri 42 nci
maddede yer alan tutari asan (bu tutar dahil) mesken
nitelikli taginmazlar, ilgilileri tarafindan ulasilabilecek
sekilde Tapu ve Kadastro Genel Miuduarlagianin
internet sitesinde ilan edilir ve ilgilisine ayrica teblig
edilir. Teblig tarihinden itibaren on besinci gilinlin
sonuna kadar Tapu ve Kadastro Genel Mudirligline
itiraz edilmeyen mesken nitelikli tasinmaz degeri

kesinlesir.

Siresinde yapilan itirazlar, on bes giin iginde
degerlendirilerek sonuglandirilir ve kesinlesen deger,
ayni usulle ilan ve ilgilisine teblig edilir. Bu deger,
degerli konut vergisi uygulamasinda Tapu ve Kadastro
Genel MudurlGgiince belirlenen deger olarak kabul
edilir. Bu vergi uygulamasinda, Tapu ve Kadastro
Genel Mdudirligince  belirlenen  bir  degerin
bulunmamasi durumunda, bina vergi degeri esas

alinarak vergilendirme islemleri yapilir.
Matrah ve Oran

**Verginin matrahi, bina vergi degeri ve
Tapu ve Kadastro Genel Mudiirligiince belirlenen
degerden yiiksek olanidir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli
tasinmazlardan degeri;

. . Vergi Orani
Tasinmazin Degeri i
(Binde)

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL 3
arasinda

7.500.001 TL ile 10.000.000 TL 6
arasinda

10.000.001 TL yi asanlar 10

Payli mdlkiyette ve elbirligi milkiyette,
matrahin hesabinda mesken nitelikli tasinmazin
toplam degeri esas alinir. Mesken nitelikli

taginmazlarin degeri her yil bir onceki yila iliskin
Usul
belirlenen yeniden degerleme oraninda artirilir. Bu

olarak Vergi Kanunu hikimlerine gore
sekilde hesaplanan tutarlarin 10.000 Tirk lirasina
kadar olan kesirleri dikkate alinmaz (Tapu ve Kadastro
Genel Mudurligince belirlenen tasinmaz degeri,
deger tespitinin yapildigi yil yeniden degerleme

oraninda artirilmaz.)

Miikellefiyet:

Degerli konut vergisini mesken nitelikli
tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi
de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi

tasarruf edenler 6der.



Bir mesken nitelikli tasinmaza payli milkiyet
halinde

miikelleftirler. Elbirligi mulkiyette malikler vergiden

malik olanlar, hisseleri oraninda

miuteselsilen sorumlu olurlar.
Muafliklar:

Asagida yazili mesken nitelikli taginmazlar,
degerli konut vergisinden muaftir:

a) Genel ve oOzel bitgeli idarelerin,
belediyelerin ve (Universitelerin maliki veya intifa

hakkina sahip oldugu mesken nitelikli tasinmazlar.

b) Tarkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek

tasinmazi olan kisilerden; kendisine bakmakla
mikellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis
olanlar hari¢ olmak Uzere higbir geliri olmadigini
belgeleyenlerin, gelirleri minhasiran kanunla kurulan
sosyal guvenlik kurumlarindan aldiklari ayhktan ibaret
nitelikli

tasinmazlar (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil)

bulunanlarin  sahip  oldugu  mesken
(Bu hikim, belirtilen kisilerin tek meskene hisse ile
sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim hakkinda

da uygulanir.)

c) Yabanci devletlere ait olup elgilik ve
nitelikli
tasinmazlar ile elgilerin ikametine mahsus mesken

konsolosluk olarak kullanilan  mesken
nitelikli tasinmazlar ve bunlarin miistemilati (karsilikli

olmak sartiyla) ve merkezi Tirkiye’de bulunan
milletlerarasi kuruluglara, milletlerarasi kuruluglarin
Tlrkiye’deki

tasinmazlar.

temsilciliklerine ait  mesken nitelikli

¢) Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin
isletmelerine kayith bulunan ve heniz ilk satisa, devir
ve temlike konu edilmemis yeni insa edilen mesken
nitelikli tasinmazlar (arsa karsihigl insaat islerinde
sozlesme geregi taahhit isini Ustlenen miteahhide
nitelikli dahil) (bu
taginmazlarin kiraya verilmesi veya sair

kalan mesken tasinmazlar
surette

kullanilmasi halleri harig)

Verginin Beyani, Odeme Siiresi Ve Odeme Yeri:

Mikellef
tasinmaza

nitelikli
iliskin bina vergi degeri ve Tapu ve

tarafindan,  mesken
Kadastro Genel Midiirliigiince belirlenen deger, buna
ait vesikalarla, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu
yerdeki Gelir idaresi Baskanligina bagl yetkili vergi
dairesine, mesken nitelikli tasinmazin degerinin 42 nci

maddede belirtilen tutari astigi (bu tutar dahil) yili
takip eden yilin subat ayinin 20 nci giinii sonuna
kadar beyanname ile beyan edilir ve vergi, yetkili
vergi dairesince yillik olarak tarh ve tahakkuk
olunur. Muteakip yillar icin mukellef tarafindan ayni
sekilde yillik olarak beyanname verilir ve vergi ilgili
vergi dairesince tarh ve tahakkuk olunur. Elbirligi
milkiyetinde  mikellefler

misterek beyanname

verebilecekleri gibi, minferiden de beyanname
verebilirler. Payli milkiyet halinde ise beyanname

munferiden verilir.

Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk
ettirilen vergi, ilgili yilin subat ve agustos aylarinin
sonuna kadar iki esit taksitte 6denir.

Yil icerisinde miukellefiyetin baslamasini
halinde,
mukellef tarafindan takip eden yilin beyanname

ilgili

gerektirecek durumun meydana gelmesi

verme slresi igerisinde vergi dairesine

beyanname verilir.

Degerli konut vergisi hasilati Tahsil edilen
degerli konut vergisi, genel bitce geliri olarak
kaydedilir ve 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayili il Ozel
idarelerine ve Belediyelere Genel Biitge Vergi
Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkinda Kanun ile diger
kanunlara goére mahalli idarelere verilecek paylarin

hesabinda dikkate alinmaz.

Yetki Bu verginin uygulanmasina iliskin usul

ve esaslari belirlemeye, muafiyetlerin
uygulanmasinda aranacak belgeleri tespit etmeye, 47
nci maddede yer alan beyanname verme ve 6deme
surelerini U¢ aya kadar uzatmaya, beyannamenin
verilecegi yetkili vergi dairesini, beyannamenin sekil,
icerik ve eklerini belirlemeye ve verginin beyanname
aranmaksizin tahakkuk ettirilmesine Hazine ve Maliye

Bakanhig yetkilidir.



