Finansed Yayinlari Gayrimenkul Degerleme Esaslari 2025 1 Giincellemeleri

Yeni Hali

108

glincellendi

Turkiye’de 31.12.2024 tarihi itibariyla 19 finansal kiralama sirketi faaliyet gdstermektedir.
Faaliyet izni iptal edilen finansal kiralama sirketi sayisi ise 64'tir.

108

Sermayeler 2025 yili
tutarlarina
glncellendi

Altyapi Yatirim Yapan GYO’lar

Diger GYO'lar

Sadece "altyapi yatirnmi" yapabilir

Sadece "altyapi haricindeki
gayrimenkul yatirimi" yapabilir.

Aktifinin en az %75'i altyapi yatirimi
olmal.

Aktifinin en az %51'i g.menkul yatirimi
olmali  (Belirli alanlarda faaliyet
gosterenlerde en az %75)

En az %25 sermaye payini halka arz
etmeli veya nitelikli yatirmcilara
satmali

En az %25 sermaye payini halka arz
etmeli.

Asgari sermaye 1,5 Milyar TL (en az
150.000.000 TL'lik kismi nakit olarak

Asgari sermaye 1 Milyar TL (sermaye 2
Milyar TL'nin altinda ise, sermayenin

konulmali) en az %10'u nakit olmali; sermaye 2
Milyar TL veya daha fazla ise en az

200.000.000 TL nakit olmali)

Ortak Ozellikler

Kayith sermaye sistemine tabi

Ticaret unvaninda “Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1” ibaresini tagimasi
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Sermayeler 2025 yili
tutarlarina
glincellendi

- Kurulusta baslangic sermayesinin, dénisiimde ise mevcut 6denmis veya ¢ikarilmis
sermayesi ile 6z sermayesinin her birinin 1.000.000.000 TL'den, minhasiran altyapi
yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyi isletecek ise 1.500.000.000 TL’den az olmamasi,

- S6z konusu sermaye miktarinin;

1) 2.000.000.000 TL'den az olmasi halinde, sermayeyi temsil eden paylarinin en az
%10’unun,

2) 2.000.000.000 TL ve daha fazla olmasi halinde ise, sermayenin 200.000.000 TL'lik,
miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyi isletecek ise 150.000.000
TL'lik kismini temsil eden paylarinin

kurulusta nakit karsihgr cikarilmis olmasi ve nakit karsiligi cikarilan pay bedellerinin
tamaminin 6denmesi, donlsiimde ise nakit karsihigi cikarilmis olmasi veya son hesap
dénemine ait bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide olmayan veya bireysel finansal
tablolarinda dénen varliklar grubu altinda yer alan nakit ve nakit benzerleri ile finansal
yatirimlar kalemlerinin toplaminin bu oran ya da tutar kadar olmasi,
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Guncelleme/Ekleme

GYO'’larin kazanglari kurumlar vergisinden istisna edilmisti, ancak Kurumlar Vergisi
Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile 01.01.2025 tarihinden itibaren %10 yurt igi
asgari kurumlar vergisi uygulamasi getirilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu’na gore ise GYO'larin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte,
93/5148 sayili Bakanlar Kurulu Karart ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir.

GYO’larin minhasiran gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim sozlesmeleri ile
gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri damga vergisinden istisnadir.

GYO’larin tapu muddrliklerindeki alim, satim ve diger islemleri icin herhangi bir tapu harci
istisnasi bulunmamaktadir. Ancak, anonim sirket olarak kurulus, pay devri, sermaye
artirimi, birlesme, devir, béliinme ve nev'i degisiklikleri nedeniyle yapilacak islemleri tapu
harci dahil 492 sayili Harclar Kanunu’nda diizenlenen harglardan miistesnadir.




1.1.2025 tarihinden itibaren KVK m5/1(d)-4 uyarinca kurumlar vergisi istisnasinin
uygulanabilmesi icin GYF ve GYO’larin tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az
%50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci
ayin sonuna kadar dagitmalari zorunlu hale gelmistir. S6z konusu kar dagitimi kosulunun
yerine getiriimemesi durumunda GYF ve GYO’larin kazanclari %30 kurumlar vergisine tabi
olacaktir.

115 | Glncelleme/Ekleme GYF’lere Kurumlar Vergisi dahil olmak Uzere, gesitli vergi muafiyetleri/istisnalari ve vergi
avantajlari uygulanmistir. Ancak Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c
bendi ile 01.01.2025 tarihinden itibaren %10 yurt igi asgari kurumlar vergisi uygulamasi
getirilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu’na gore ise GYF'lerin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte,
93/5148 sayili Bakanlar Kurulu Kararti ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir.

GYF'lerin minhasiran gayrimenkul portféylerine iliskin alim satim sozlesmeleri ile
gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri damga vergisinden istisnadir.

GYF'lerin tapu muddurliklerindeki alim, satim ve diger islemleri igin herhangi bir tapu harci
istisnasi bulunmamaktadir.

1.1.2025 tarihinden itibaren KVK m5/1(d)-4 uyarinca kurumlar vergisi istisnasinin
uygulanabilmesi icin GYF ve GYQ’larin tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az
%50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci
ayin sonuna kadar dagitmalari zorunlu hale gelmistir. S6z konusu kar dagitimi kosulunun
yerine getirilmemesi durumunda GYF ve GYO’larin kazanclari %30 kurumlar vergisine tabi
olacaktir.

115 | GUncelleme Tirkiye’de 31.12.2024 tarihi itibariyla 157 GDS faaliyet gdstermektedir.

133 | Glincelleme

d) Odenmis sermayelerinin asgari 1.000.000 TL (2025 yili i¢in asgari 12.000.000 TL) olmasi
ve asgari 6denmis sermayelerini temsil eden paylarinin tamaminin nakit karsihgi cikariimis
olmasi,




